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I ZONING ORDINANCE NO 99 

A I I N D I A N LAKE BOROUGH 

;• ! A R T I C L E ONE 
i 

4 PRELIMINARY PROVISIONS 

5 1 0 1 . ENACTING CLAUSE. 

6 Be i t o r d a i n e d and e n a c t e d b y t h e B o r o u g h o f I n d i a n L a k e 

7 a s s e m b l e d a nd i t i s h e r e b y o r d a i n e d a n d e n a c t e d b y t h e a u t h o r i t y 

8 o f t h e same, t h a t f r o m a n d a f t e r t h e p a s s a g e a n d a p p r o v a l o f t h i s 

9 o r d i n a n c e t h e s e v e r a l c l a s s e s o r d i s t r i c t s s p e c i f i e d h e r e i n s h a l l 

10 be e s t a b l i s h e d and t h e f o l l o w i n g r e g u l a t i o n s s h a l l be i n f u l l 

I I f o r c e a n d e f f e c t . 

12 1 0 2 . SHORT T I T L E 

13 T h i s o r d i n a n c e s h a l l be known a s t h e Z o n i n g O r d i n a n c e , a n d 

14 t h e map r e f e r r e d t o h e r e i n a n d made a p a r t o f t h i s o r d i n a n c e 

15 s h a l l be known as t h e Z o n i n g D i s t r i c t Map. 

1* 1 0 3 . E F F E C T I V E DATE 
j | 

l j | The e f f e c t i v e d a t e o f t h i s o r d i n a n c e s h a l l be t h e d a t e o f 

18 i t s o r d i n a t i o n and e n a c t m e n t b y t h e B o r o u g h o f I n d i a n L a k e . 

19 104. V A L I D I T Y AND CONFLICT 

20 S h o u l d a n y s e c t i o n o r p r o v i s i o n o f t h i s o r d i n a n c e be 

21 d e c l a r e d i n v a l i d , t h e same s h a l l n o t a f f e c t t h e v a l i d i t y o f t h e 

22 o r d i n a n c e a s a w h o l e n o r a n y p a r t t h e r e o f o t h e r t h a n t h e p a r t s o 

23 d e c l a r e d t o be i n v a l i d . Where a p r o v i s i o n o f t h i s o r d i n a n c e i s 

24 f o u n d t o be i n c o n f l i c t w i t h a p r o v i s i o n o f any b u i l d i n g o r 

25 h o u s i n g c o d e , o r i n any a p p l i c a b l e h e a l t h r e g u l a t i o n s , o r i n a n y 

2 6 o t h e r o r d i n a n c e o f t h e B o r o u g h o f I n d i a n L a k e e x i s t i n g o n t h e 

27 e f f e c t i v e d a t e o f t h i s o r d i n a n c e , t h e p r o v i s i o n w h i c h e s t a b l i s h e s 

28 t h e h i g h e r s t a n d a r d f o r t h e p r o t e c t i o n o f h e a l t h , s a f e t y a n d 

29 w e l f a r e s h a l l p r e v a i l . 

3 0 1 0 5 . PURPOSE AND INTENTION OF ORDINANCE 

3 i The p u r p o s e o f t h i s o r d i n a n c e i s s e t f o r t h i n g e n e r a l t e r m s 

3: i n t h e A c t o f L e g i s l a t u r e w h i c h e n a b l e s t h e B o r o u g h o f I n d i a n 
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I L a k e t o e n a c t t h i s o r d i n a n c e . The p r o v i s i o n s o f t h i s o r d i n a n c e 

; i s h a l l be h e l d t o be t h e minimum r e q u i r e m e n t s f o r t h e h e a l t h , 

j s a f e t y a n d w e l f a r e o f t h e p e o p l e a t l a r g e and be d e s i g n e d t o 

i- e n c o u r a g e t h e e s t a b l i s h m e n t a n d m a i n t e n a n c e o f r e a s o n a b l e 

5 c o m m u n i t y s t a n d a r d s o f t h e p h y s i c a l e n v i r o n m e n t . 

6 I t i s f u n d a m e n t a l t o t h e p u r p o s e o f t h i s o r d i n a n c e t o 

7 r e c o g n i z e t h a t e x i s t i n g l o t s o r p r o p e r t i e s t h r o u g h o u t t h e B o r o u g h 

8 o f I n d i a n L a k e a r e l e s s a d e q u a t e t h a n o t h e r s b e c a u s e o f t h e i r 

9 l o c a t i o n , s i z e , s h a p e , d i f f i c u l t t o p o g r a p h y o r a n y c o m b i n a t i o n o f 

10 t h e s e f a c t o r s a nd l i m i t a t i o n s . A c l a i m o f h a r d s h i p u n d e r t h i s 

I I o r d i n a n c e t h e r e f o r e s h a l l n o t be a l l o w e d on b e h a l f o f a n y l o t 

12 b e c a u s e t h e p h y s i c a l c h a r a c t e r i s t i c s o f t h e l o t p r e v e n t i t f r o m 

13 b e i n g b u i l t u p o n e x a c t l y a s on a n o t h e r l o t a b u t t i n g i t o r c l o s e 

14 t o i t i n t h e same z o n i n g d i s t r i c t . The r e g u l a t i o n s h e r e i n p e r m i t 

15 m o s t s u c h l o t s t o be b u i l t u p o n t h r o u g h v a r i a n c e s ( m i n o r 

16 c o n c e s s i o n s ) g r a n t e d b y t h e Z o n i n g H e a r i n g B o a r d when s u c h 

17 p h y s i c a l c o n d i t i o n s make l i t e r a l e n f o r c e m e n t o f t h e r e g u l a t i o n s 

18 e i t h e r u n s a t i s f a c t o r y t o t h e i n t e r e s t o f t h e p e o p l e a t l a r g e o r 

19 a c t u a l l y i m p o s s i b l e . 

2^ 106 PURPOSE AND COMMUNITY DEVELOPMENT OBJECTIVES 

2 The p u r p o s e o f t h i s Z o n i n g O r d i n a n c e s h a l l be d e s i g n e d : 

22 A. To p r o m o t e , p r o t e c t a n d f a c i l i t a t e one o r m ore o f 

23 t h e f o l l o w i n g : t h e p u b l i c h e a l t h , s a f e t y , m o r a l s , 

24 g e n e r a l w e l f a r e , c o o r d i n a t e d a n d p r a c t i c a l c o m m u n i t y 

25 d e v e l o p m e n t , p r o p e r d e n s i t y o f p o p u l a t i o n , c i v i l 

26 d e f e n s e , d i s a s t e r e v a c u a t i o n , a i r p o r t s a n d n a t i o n a l 

27 d e f e n s e f a c i l i t i e s , p r o v i s i o n s o f a d e q u a t e l i g h t a n d 

28 a i r , p o l i c e p r o t e c t i o n , v e h i c l e p a r k i n g a n d l o a d i n g 

29 s p a c e , t r a n s p o r t a t i o n , w a t e r a n d s e w e r a g e , s c h o o l s , 

30 p u b l i c g r o u n d s a n d p a r k s a n d o t h e r p u b l i c r e q u i r e m e n t s 

31 a s w e l l a s : 

32 B. To p r e v e n t one o r more o f t h e f o l l o w i n g : 

33 o v e r c r o w d i n g o f l a n d , b l i g h t d a n g e r and c o n g e s t i o n i n 

34 t r a v e l a n d t r a n s p o r t a t i o n , l o s s o f h e a l t h , l i f e o r 

35 p r o p e r t y f r o m f i r e , f l o o d p a n i c o r o t h e r d a n g e r s . T h i s 

3 6 Z o n i n g O r d i n a n c e h a s b e e n made i n a c c o r d a n c e w i t h an 

37 o v e r a l l g u i d i n g P l a n w h i c h h a s g i v e n c o n s i d e r a t i o n t o 

3j / t h e c h a r a c t e r o f t h e m u n i c i p a l i t y , i t s v a r i o u s p a r t s , 

2 



i t h e s u i t a b i l i t y o f t h e v a r i o u s d i s t r i c t s f o r p a r t i c u l a r 

I u s e s a n d s t r u c t u r e s , a n d t h e v a r i o u s l e g a l d e c i s i o n s 

i r e s p e c t i n g t h e t y p e s o f h o u s i n g r e q u i r e d . 
1 

4 C.To f a c i l i t a t e t h e d e v e l o p m e n t o f t h e B o r o u g h i n a n 

5 o r d e r l y f a s h i o n , f u l f i l l i n g i t s o v e r a l l o b j e c t i v e s 

6 p r i m a r i l y a s a s i n g l e - f a m i l y r e s i d e n t i a l a n d 

7 r e c r e a t i o n a l a r e a , t o g e t h e r w i t h p r o m o t i o n o f i t s 

8 v a r i o u s r e c r e a t i o n a l f a c i l i t i e s , a l l o f w h i c h m u s t b e 

9 d o n e i n a way w h i c h w i l l p r e s e r v e t h e n a t u r a l b e a u t y o f 

10 t h e a r e a a nd i n a way w h i c h w i l l p r o v i d e c o n t i n u a l 

I I s o u n d f i s c a l g r o w t h . 

12 07. F I L I N G . 

13 T h i s O r d i n a n c e i n c l u d i n g t h e Z o n i n g D i s t r i c t Map, t o g e t h e r 

14 w i t h a n y s u c c e e d i n g amendments t h e r e t o s h a l l be o n f i l e a n d may 

15 be v i e w e d b y any i n t e r e s t e d p a r t y i n t h e B o r o u g h O f f i c e . 
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ZONING ORDINANCE NO 99 

I N D IAN LAKE BOROUGH 

A R T I C L E TWO 

RULES AND D E F I N I T I O N S 

5 2 0 1 . RULES 

6 The f o l l o w i n g r u l e s o f c o n s t r u c t i o n s h a l l a p p l y t o t h i s 

7 o r d i n a n c e : 

8 A.The p a r t i c u l a r s h a l l c o n t r o l t h e g e n e r a l . 

9 B . I n c a s e o f any d i f f e r e n c e o f m e a n i n g o r i m p l i c a t i o n 

10 b e t w e e n t h e t e x t o f t h i s o r d i n a n c e a n d a n y c a p t i o n o r 
11 i l l u s t r a t i o n , t h e t e x t s h a l l c o n t r o l . 

12 202. D E F I N I T I O N S 

ln A . A c c e s s o r y B u i l d i n g o r S t r u c t u r e . A b u i l d i n g o r s t r u c t u r e 

' S u b o r d i n a t e t o t h e p r i n c i p a l b u i l d i n g on t h e p r o p e r t y u s e d f o r 

:'| p u r p o s e s c u s t o m a r i l y i n c i d e n t t o t h o s e o f t h e p r i n c i p a l b u i l d i n g . 

16 B . A c c e s s o r y Use. A s u b o r d i n a t e u s e w h i c h i s c l e a r l y 

17 i n c i d e n t a l a n d r e l a t e d t o t h a t o f t h e m a i n s t r u c t u r e o r m a i n u s e 

18 o f t h e l a n d . 

19 C . A g r i c u l t u r e . Any u s e o f l a n d o r s t r u c t u r e s f o r f a r m i n g , 

20 d a i r y i n g , p a s t u r a g e , a g r o n o m y , h o r t i c u l t u r e , f l o r a c u l t u r e , 

21 a r b o r c u l t u r e , f o r e s t r y , l u m b e r i n g , a n i m a l o r p o u l t r y h u s b a n d r y . 

22 A c c e s s o r y u s e s p e r m i t t e d may i n c l u d e b a r n s , s t a b l e s , c r i b s , s i l o s 

23 and a n y o t h e r u s e t h a t i s c l e a r l y a n a g r i c u l t u r a l o p e r a t i o n . 

24 D . A l t e r a t i o n s . As a p p l i e d t o a b u i l d i n g o r s t r u c t u r e , a 

25 c h a n g e o r r e a r r a n g e m e n t i n t h e s t r u c t u r a l p a r t s o r i n t h e e x i t 

2 6 f a c i l i t i e s o r an e n l a r g e m e n t w h e t h e r by e x t e n d i n g t h e s i d e o r 

27 i n c r e a s i n g t h e h e i g h t o r t h e m o v i n g f r o m one l o c a t i o n t o a n o t h e r , 

28 o r a n y c h a n g e i n u s e f r o m t h a t o f one z o n i n g d i s t r i c t 

29 c l a s s i f i c a t i o n t o a n o t h e r . 

I 
( 
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1 E . A l t e r a t i o n s S t r u c t u r a l . Any ch a n g e i n t h e s u p p o r t i n g 

2 'members o f a b u i l d i n g o r s t r u c t u r e s u c h a s b e a r i n g w a l l s , 

2 ^ p a r t i t i o n s , c o l u m n s , beams, g i r d e r s o r f o u n d a t i o n s . 

i 
4 F . A w n i n g . A t e m p o r a r y o r p e r m a n e n t s t r u c t u r e e x t e n d i n g o u t 

5 a n d o v e r t h e u p p e r p a r t o f a d o o r , window o r p o r c h a n d s e r v i n g a s 

6 a p r o t e c t i o n f r o m s u n o r r a i n . A c o v e r i n g w h i c h e x t e n d s more 

7 t h a n 48 i n c h e s f r o m t h e b u i l d i n g s h a l l n o t be c o n s i d e r e d an 

8 a w n i n g f o r t h e p u r p o s e s o f t h i s o r d i n a n c e . 

9 G . B o a r d . A l l r e f e r e n c e s t o t h e B o a r d a r e t o t h e Z o n i n g 

10 H e a r i n g B o a r d f o r t h e p u r p o s e s o f t h i s o r d i n a n c e . 

11 H . B o a t . The t e r m b o a t s h a l l i n c l u d e a l l s e l f p r o p e l l e d 

12 m o t o r v e h i c l e s u s e d i n o r o n t h e w a t e r , a l l s a i l b o a t s a n d a l l 

13 o t h e r w a t e r c r a f t o f a n y l e n g t h . 

14 I . B o r o u g h . A l l r e f e r e n c e s t o t h e B o r o u g h a r e t o t h e B o r o u g h 

15 o f I n d i a n L a k e . 

16 J . B o r o u g h Z o n i n g E n a b l i n g A c t . The B o r o u g h z o n i n g e n a b l i n g 

1,7 a c t i s t h e P e n n s y l v a n i a M u n i c i p a l i t i e s P l a n n i n g C o d e , A c t o f 

:i 1 9 6 3 , J u l y 3 1 , P.L. 8 0 5 , a s amended; 52 P.S. S e c t i o n s 10101 e t 

'1 s e q . 

2 0 K . B u i l d i n g . A s t r u c t u r e h a v i n g a r o o f s u p p o r t e d b y c o l u m n s 

21 o r w a l l s , f o r t h e h o u s i n g o r e n c l o s u r e o f p e r s o n s , a n i m a l s o r 

2 2 c h a t t e l s . 

23 L . B u i l d i n g H e i g h t . The t o t a l number o f s t o r i e s i n a 

24 b u i l d i n g , a n d t h e v e r t i c a l d i s t a n c e m e a s u r e d f r o m t h e a v e r a g e 

25 e l e v a t i o n o f t h e p r o p o s e d f i n i s h e d g r a d e a t t h e f r o n t o f t h e 

26 b u i l d i n g t o t h e h i g h e s t p o i n t o f t h e r o o f f o r f l a t r o o f s , t o t h e 

27 d e c k l i n e f o r m a n s a r d r o o f s a n d t o t h e mean h e i g h t b e t w e e n e a v e 

28 a n d r i d g e f o r g a b l e , h i p a n d g a m b r e l r o o f s . 

29 M . B u i l d i n g O f f i c i a l . T he d u l y a u t h o r i z e d e x e c u t i v e o f f i c e r 

3 0 a p p o i n t e d by t h e B o r o u g h C o u n c i l u n d e r t h e b u i l d i n g c o d e o f t h i s 

31 B o r o u g h , O r d i n a n c e Number 10 and amendments t h e r e t o who s h a l l 

32 a l s o s e r v e u n d e r t h i s o r d i n a n c e a s Z o n i n g O f f i c e r . 

3? N . C h u r c h , C a t h e d r a l o r T e m p l e . A p l a c e o f a c t u a l g r o u p 

3| r e l i g i o u s w o r s h i p . 



1 0 . C o m m i t t e e o r C o m m i s s i o n . The d u l y a u t h o r i z e d members o f 

2 t h e P l a n n i n g C o m m i s s i o n o r P l a n n i n g C o m m i t t e e a s a p p o i n t e d by t h e 

: ;Borough C o u n c i l . 

4 P . C o u n c i l . The C o u n c i l o f t h e B o r o u g h o f I n d i a n L a k e . 

5 O.Curb L e v e l . The e l e v a t i o n o f t h e e s t a b l i s h e d c u r b o p p o s i t e 

6 a p o i n t midway b e t w e e n t h e e x t r e m e s o f t h e p l a n e o f t h e e x i s t i n g 

7 o r p r o p o s e d s t r u c t u r e w h i c h f a c e s t h e c u r b . 

8 R . D w e l l i n g . A b u i l d i n g o r p o r t i o n t h e r e o f d e s i g n e d f o r a n d 

9 u s e d e x c l u s i v e l y f o r r e s i d e n t i a l o c c u p a n c y , i n c l u d i n g o n e - f a m i l y , 

10 two f a m i l y a n d m u l t i p l e f a m i l y d w e l l i n g s b u t n o t i n c l u d i n g 

11 h o s p i t a l s , h o t e l s , b o a r d i n g h o u s e s , i n s t i t u t i o n a l homes, r o o m i n g 

12 h o u s e s , m o t e l s , t o u r i s t c o u r t s , t r a i l e r s ( e x c e p t f o r M o b i l e Homes 

13 as d e f i n e d h e r e i n i n S e c t i o n 202, 00) a n d t h e l i k e . 

14 S . D w e l l i n g O n e - F a m i l y . A d e t a c h e d B u i l d i n g d e s i g n e d f o r a n d 

15 o c c u p i e d e x c l u s i v e l y b y one f a m i l y . 

16 T . D w e l l i n g T w o - F a m i l y . A b u i l d i n g d e s i g n e d f o r o r o c c u p i e d 

: e x c l u s i v e l y b y two f a m i l i e s l i v i n g i n d e p e n d e n t l y o f e a c h o t h e r 

1 w i t h s e p a r a t e d w e l l i n g e n t r a n c e s . 

19 U . D w e l l i n g M u l t i p l e - F a m i l y . A D w e l l i n g o r g r o u p o f d w e l l i n g s 

20 on one p l o t c o n t a i n i n g s e p a r a t e l i v i n g o r d w e l l i n g homes f o r 

21 t h r e e o r more f a m i l i e s b u t w h i c h may h a v e j o i n t s e r v i c e s o r 

22 f a c i l i t i e s o r b o t h . 

23 V . D w e l l i n g , Row. A m u l t i p l e - f a m i l y d w e l l i n g d i v i d e d by a 

24 common w a l l o r a p o r t i o n t h e r e o f i n t o d i s t i n c t a n d non 

25 c o m m u n i c a t i n g homes, e a c h home o f w h i c h h a s d i r e c t a c c e s s t o t h e 

2 6 o u t d o o r s . 

27 W . D w e l l i n g U n i t . A p o r t i o n o f a b u i l d i n g p r o v i d i n g one o r 

28 more rooms a r r a n g e d f o r t h e u s e o f one o r more i n d i v i d u a l s l i v i n g 

29 t o g e t h e r a s a s i n g l e h o u s e k e e p i n g u n i t , h a v i n g no s a n i t a r y o r 

3 0 c o o k i n g f a c i l i t i e s i n common w i t h a n y o t h e r u n i t b u t h a v i n g a 

31 common e n t r a n c e o r e n t r a n c e s t o t h e o u t d o o r s . 

3 2 X . F a m i l y . One o r more p e r s o n s r e l a t e d b y b l o o d , m a r r i a g e o r 

'J a d o p t i o n o r t w o o r more u n r e l a t e d p e r s o n s l i v i n g a s a h o u s e h o l d 

:• w h i c h may i n c l u d e s e r v a n t s o r g r a t u i t o u s g u e s t s . 

i 
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I Y . F i s h and W i l d l i f e P r e s e r v e . A r e a s w i t h i n t h e B o r o u g h l e f t 

'c ' i n o p e n s p a c e b u t i n i t s n a t u r a l s t a t e w i t h no c o n s t r u c t i o n o t h e r 

;• ;than p a t h s o r w i l d l i f e f e e d i n g s t a t i o n s , f o r t h e u s e o f B o r o u g h 

<1 r e s i d e n t s . 

5 Z.Garage, Community. A s i n g l e b u i l d i n g o r a g r o u p o f m i n o r 

6 g a r a g e s e r e c t e d f o r t h e u s e o f a d j a c e n t p r o p e r t y o w n e r s o r 

7 r e s i d e n t s o f m u l t i p l e o r r o w d w e l l i n g s , u s e d f o r t h e s t o r a g e o f 

8 m o t o r v e h i c l e s b u t n o t f o r r e p a i r o r m a i n t e n a n c e t h e r e o f . 

9 A A . G a r a g e , P r i v a t e . A n a c c e s s o r y b u i l d i n g a t t a c h e d o r 

10 d e t a c h e d f r o m a D w e l l i n g f o r t h e u s e o f m o t o r v e h i c l e s t o r a g e , 

I I l a n d s c a p i n g e q u i p m e n t a n d o t h e r a n c i l l a r y u s e s s t r i c t l y f o r t h e 

12 r e s i d e n t s o f t h e p r o p e r t y o n w h i c h t h e g a r a g e i s e r e c t e d . 

13 B B . G a r a g e , P u b l i c . A n y b u i l d i n g u s e d f o r t h e s t o r a g e a n d / o r 

14 r e p a i r o f m o t o r v e h i c l e s n o t d e f i n e d a s a g a r a g e u n d e r t h e a b o v e 

15 S e c t i o n 202, Z and AA. 

16 CC.Home O c c u p a t i o n s . A n y o c c u p a t i o n o r a c t i v i t y w h i c h i s 

17 c l e a r l y i n c i d e n t a l and s e c o n d a r y t o u s e o f t h e p r e m i s e s f o r 

3," . d w e l l i n g and w h i c h i s c a r r i e d o n by a member o f a f a m i l y r e s i d i n g 

2 on t h e p r e m i s e s . A home o c c u p a t i o n i n c l u d e s , b u t i s n o t l i m i t e d 

2 (to t h e f o l l o w i n g : 

21 1. A r t S t u d i o ; 

22 2. D r e s s m a k i n g ; 

23 3. P r o f e s s i o n a l o f f i c e o f a p h y s i c i a n , d e n t i s t , 

24 l a w y e r , e n g i n e e r , a r c h i t e c t , a c c o u n t a n t , s a l e s m a n , r e a l e s t a t e 

25 a g e n t , i n s u r a n c e a g e n t o r o t h e r s i m i l a r o c c u p a t i o n ; 

26 4. T e a c h i n g , i n c l u d i n g m u s i c a l i n s t r u c t i o n . 

27 D D . H o t e l . A b u i l d i n g d e s i g n e d f o r o c c u p a n c y p r i m a r i l y a s a 

28 t e m p o r a r y a b i d i n g p l a c e o f i n d i v i d u a l s who a r e l o d g e d w i t h o r 

29 w i t h o u t m e a l s . Such a b u i l d i n g may a l s o h a v e p u b l i c r o o m s , 

3 0 b a l l r o o m s , p u b l i c d i n i n g f a c i l i t i e s a n d s e r v i c e s s u c h a s m a i d s , 

31 h o u s e k e e p i n g and b u s i n e s s f a c i l i t i e s . 

32 EE.House T r a i l e r . A n y v e h i c l e o r p o r t a b l e s t r u c t u r e u s e d f o r 

3 3 l i v i n g o r s l e e p i n g p u r p o s e s . 

?i' F F . L a n d o w n e r . The l e g a l o r b e n e f i c i a l owner o f l a n d 

2 j i n c l u d i n g t h e h o l d e r o f a c o n t r a c t o r o p t i o n t o p u r c h a s e ( w h e t h e r 



1 o r n o t s u c h o p t i o n o r c o n t r a c t i s s u b j e c t t o a n y c o n d i t i o n ) , a 

ij l e s s e e i f he i s a u t h o r i z e d u n d e r t h e l e a s e t o e x e r c i s e t h e r i g h t s 

2 ; o f a l a n d o w n e r , o r o t h e r p e r s o n h a v i n g a p r o p r i e t a r y i n t e r e s t i n 

C l a n d . 

5 G G . L o a d i n g S p a c e . An o f f s t r e e t s p a c e o r b e r t h a b u t t i n g u p o n 

6 a s t r e e t o r way o r o t h e r means o f a c c e s s , i n t e n d e d f o r t h e 

7 t e m p o r a r y p a r k i n g o f a c o m m e r c i a l v e h i c l e w h i l e l o a d i n g o r 

8 u n l o a d i n g m e r c h a n d i s e o r m a t e r i a l s . 

9 H H . L o t . A p a r c e l , t r a c t o r a r e a o f l a n d a c c e s s i b l e b y means 

10 o f a p u b l i c s t r e e t . I t may be a s i n g l e p a r c e l s e p a r a t e l y 

11 d e s c r i b e d i n a d e e d o r p l a t w h i c h i s r e c o r d e d i n t h e o f f i c e o f 

12 t h e C o u n t y R e c o r d e r o f D e e d s , o r i t may i n c l u d e p a r t s o f o r a 

13 c o m b i n a t i o n o f s u c h p a r c e l s when a d j a c e n t t o one a n o t h e r a n d u s e d 

14 a s one p a r c e l u n d e r one o w n e r s h i p . 

15 I I . L o t C o r n e r . A l o t a t t h e p o i n t o f i n t e r s e c t i o n o f a n d 

16 a b u t t i n g on two o r more i n t e r s e c t i n g s t r e e t s w h i c h h a s an 

17 i n t e r i o r a n g l e o f l e s s t h a n 135 d e g r e e s a t t h e i n t e r s e c t i o n o f 

18 two s t r e e t l i n e s . 

1) 1 J J . L o t D e p t h . The mean h o r i z o n t a l d i s t a n c e b e t w e e n t h e f r o n t 

2] ( l o t l i n e a n d t h e r e a r l o t l i n e m e a s u r e d midway b e t w e e n t h e s i d e 

21 l o t l i n e s . 

22 K K . L o t L i n e F r o n t . I n t h e c a s e o f an i n t e r i o r l o t , t h e l i n e 

23 s e p a r a t i n g t h e l o t f r o m t h e s t r e e t . I n t h e c a s e o f a c o r n e r l o t , 

24 t h e l i n e s e p a r a t i n g t h e n a r r o w e s t f r o n t a g e o f t h e l o t f r o m t h e 

25 s t r e e t . 

26 L L . L o t P l a t t e d . As u s e d i n t h e Z o n i n g O r d i n a n c e r e f e r s t o a 

2 7 l o t , w h e t h e r t h e same a p p e a r s i n a r e c o r d e d d e e d o r a p p e a r s u p o n 

28 a r e c o r d e d o r u n r e c o r d e d p l a t o r p l a n , w h i c h was l a i d o u t b y t h e 

29 o r i g i n a l d e v e l o p e r s o f t h e I n d i a n L a k e B o r o u g h , A l l e g h e n y 

3 0 M o u n t a i n L a k e s I n c . a n d W e n a t c h e e , I n c . 

31 MM.Lot W i d t h . The d i m e n s i o n o f a l o t a s m e a s u r e d b e t w e e n t h e 

32 s i d e l o t l i n e s on t h e b u i l d i n g l i n e . 

33 N N . M a j o r T r a f f i c T h o r o u g h f a r e . A m a i n t r a f f i c a r t e r y 

3,* d e s i g n e d on t h e Z o n i n g D i s t r i c t Map a s " M a j o r T r a f f i c 

3( T h o r o u g h f a r e " . 
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, Q O . M a j o r E x c a v a t i n g , G r a d i n g o r F i l l i n g . A n y o p e r a t i o n 

( o t h e r t h a n i n c o n n e c t i o n w i t h t h e f o u n d a t i o n f o r a s t r u c t u r e ) 

i n v o l v i n g : 

4 1 . M a j o r a l t e r a t i o n o f t h e g r o u n d s u r f a c e s o 

5 a s t o a f f e c t s t r e e t s , r e c r e a t i o n s i t e s , o t h e r 

6 p u b l i c f a c i l i t i e s a n d p r i v a t e p r o p e r t y w i t h i n 

7 one t h o u s a n d (1000) f e e t o f t h e i n t e n d e d 

8 o p e r a t i o n o r : 

9 2.A v o l u m e o f e a r t h movement e x c e e d i n g a n 

10 a v e r a g e o f one h a l f (1/2) o f a c u b i c y a r d p e r 

11 s q u a r e f o o t o r s i x t e e n t h o u s a n d (16000) c u b i c 

12 y a r d s w h i c h e v e r i s t h e l e s s e r ; o r 

13 3.A c h a n g e i n g r o u n d e l e v a t i o n e x c e e d i n g f i v e 

14 f e e t . 

15 P P . M o b i l e Home. A t r a n s p o r t a b l e , s i n g l e f a m i l y d w e l l i n g 

16 i n t e n d e d f o r p e r m a n e n t o c c u p a n c y , c o n t a i n e d i n one u n i t , o r i n 

17 two o r more u n i t s d e s i g n e d t o be j o i n e d i n t o one i n t e g r a l u n i t 

ij ' c a p a b l e o f b e i n g s e p a r a t e d f o r r e p e a t e d t o w i n g w h i c h a r r i v e s a t a 

Hi s i t e c o m p l e t e a n d r e a d y f o r o c c u p a n c y e x c e p t f o r m i n o r a n d 

2u i n c i d e n t a l u n p a c k i n g a n d a s s e m b l y o p e r a t i o n s a n d c o n s t r u c t e d s o 

21 t h a t i t may be u s e d w i t h o u t a p e r m a n e n t f o u n d a t i o n . 

2 2 Q Q . M o b i l e Home L o t . A p a r c e l o f l a n d i n a M o b i l e Home P a r k 

23 i m p r o v e d w i t h t h e n e c e s s a r y u t i l i t y c o n n e c t i o n s a n d o t h e r 

24 a p p u r t e n a n c e s n e c e s s a r y f o r t h e e r e c t i o n t h e r e o n o f a s i n g l e 

25 m o b i l e home. 

26 R R . M o b i l e Home P a r k . A p a r c e l o r c o n t i g u o u s p a r c e l s o f l a n d 

2 7 w h i c h h a s b e e n s o d e s i g n a t e d and i m p r o v e d t h a t i t c o n t a i n s two o r 

28 more m o b i l e home l o t s f o r t h e p l a c e m e n t t h e r e o n o f m o b i l e homes. 

29 S S . N o n c o n f o r m i n g U s e . A u s e , w h e t h e r o f l a n d o r s t r u c t u r e , 

3 0 w h i c h d o e s n o t c o m p l y w i t h t h e a p p l i c a b l e u s e p r o v i s i o n s i n a 

31 z o n i n g o r d i n a n c e o r amendment h e r e t o f o r e o r h e r e a f t e r e n a c t e d , 

32 w h e r e s u c h u s e was l a w f u l l y i n e x i s t e n c e p r i o r t o t h e e n a c t m e n t 

3 3 o f s u c h o r d i n a n c e o r amendment, o r p r i o r t o t h e a p p l i c a t i o n o f 

3 4 s u c h o r d i n a n c e o r amendment t o i t s l o c a t i o n by r e a s o n o f 

3/ a n n e x a t i o n . 
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1 T T . N o n c o n f o r m i n g L o t . A l o t t h e a r e a o r d i m e n s i o n o f w h i c h 

'A iwas l a w f u l p r i o r t o t h e a d o p t i o n o r amendment o f a z o n i n g 

2'! o r d i n a n c e , b u t w h i c h f a i l s t o c o n f o r m t o t h e r e q u i r e m e n t s o f t h e 

&\ z o n i n g d i s t r i c t i n w h i c h i t i s l o c a t e d b y r e a s o n o f s u c h a d o p t i o n 

5 o r amendment. 

6 U U . N o n c o n f o r m i n g S t r u c t u r e . A s t r u c t u r e o r p a r t o f a 

7 s t r u c t u r e m a n i f e s t l y n o t d e s i g n e d t o c o m p l y w i t h t h e a p p l i c a b l e 

8 u s e o r e x t e n t o f u s e p r o v i s i o n s i n a z o n i n g o r d i n a n c e o r 

9 amendment h e r e t o f o r e o r h e r e a f t e r e n a c t e d , w h e r e s u c h s t r u c t u r e 

10 l a w f u l l y e x i s t e d p r i o r t o t h e e n a c t m e n t o f s u c h o r d i n a n c e o r 

11 amendment o r p r i o r t o t h e a p p l i c a t i o n o f s u c h o r d i n a n c e o r 

12 amendment t o i t s l o c a t i o n b y r e a s o n o f a n n e x a t i o n . S u c h 

13 n o n c o n f o r m i n g s t r u c t u r e s i n c l u d e b u t a r e n o t l i m i t e d t o s i g n s . 

14 W . O f f i c e B u i l d i n g . A b u i l d i n g d e s i g n e d o r u s e d p r i m a r i l y 

15 f o r o f f i c e p u r p o s e s no p a r t o f w h i c h i s u s e d f o r m a n u f a c t u r i n g o r 

16 a d w e l l i n g o t h e r t h a n l i v i n g q u a r t e r s f o r a watchman o r j a n i t o r . 

17 WW.Park, P r i v a t e . R e f e r s t o t h e a r e a s o f o p e n s p a c e i n t h e 

18 B o r o u g h , s u r r o u n d e d b y , o r w h i c h s u r r o u n d s r e s i d e n t i a l l o t s a n d 

1° w h i c h i s owned i n common o r j o i n t o w n e r s h i p by t h e s a i d o w n e r s o f 

2 s a i d l o t s a n d / o r t h e o r i g i n a l d e v e l o p e r o r t h e B o r o u g h , t h e i r 

2 ( S u c c e s s o r s o r a s s i g n s . 

2 2 X X . P a r k i n g A r e a . An o p e n s p a c e o t h e r t h a n a s t r e e t o r way 

23 u s e d f o r t h e p a r k i n g o f o n l y a u t o m o b i l e s . 

2 4 Y Y . P a r k , P u b l i c . An a r e a owned o r o p e r a t e d b y t h e B o r o u g h o r 

25 a B o r o u g h R e c r e a t i o n a l A u t h o r i t y u s e d f o r t h e e n j o y m e n t o f t h e 

26 r e s i d e n t s o f t h e B o r o u g h b u t n o t c o n f i n e d i n u s e a s s t a t e d i n 

27 S e c t i o n 202,Y " F i s h a n d W i l d l i f e P r e s e r v e " a b o v e , b u t w h i c h may 

28 h a v e o t h e r r e s t r i c t i o n s a n d r e g u l a t i o n s f o r u s e . 

29 Z Z . P o r c h . A r o o f e d o p e n s t r u c t u r e p r o j e c t i n g f r o m t h e f r o n t , 

30 s i d e o r r e a r w a l l o f a b u i l d i n g . 

31 A A A . P r o f e s s i o n a l O f f i c e . A room o r rooms u s e d f o r t h e 

32 c a r r y i n g on o f a p r o f e s s i o n a l o c c u p a t i o n . 

33 B B B . P u b l i c H e a r i n g . A f o r m a l m e e t i n g h e l d p u r s u a n t t o p u b l i c 

3f4 n o t i c e b y t h e g o v e r n i n g b o d y o r p l a n n i n g a g e n c y , i n t e n d e d t o 

3f i n f o r m a n d o b t a i n p u b l i c comment p r i o r t o t a k i n g a c t i o n i n 
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a c c o r d a n c e w i t h t h i s a c t . 

2 C C C . P u b l i c B u i l d i n g . A b u i l d i n g o r s t r u c t u r e owned o r l e a s e d 

: ; i by a g o v e r n m e n t a g e n c y a n d u s e d f o r a p u b l i c p u r p o s e . 

4 D D D . P u b l i c M e e t i n g . A f o r u m h e l d p u r s u a n t t o n o t i c e u n d e r 

5 t h e a c t o f J u l y 3, 1986, P . L . 3 8 8 , No.84, S S 1, e t s e q . , a s 

6 amended, known a s t h e " S u n s h i n e A c t , " 65 P.S. S S 2 7 1 , e t s e q . , 

7 a s amended. 

8 E E E . P u b l i c N o t i c e . N o t i c e p u b l i s h e d o n c e e a c h week f o r t w o 

9 s u c c e s s i v e weeks i n a n e w s p a p e r o f g e n e r a l c i r c u l a t i o n i n t h e 

10 m u n i c i p a l i t y . S u c h n o t i c e s h a l l s t a t e t h e t i m e a n d p l a c e o f a n y 

11 h e a r i n g f o r w h i c h s u c h n o t i c e i s r e q u i r e d b y s t a t u t e o r by t h e 

12 Z o n i n g O r d i n a n c e a n d t h e p a r t i c u l a r n a t u r e o f t h e m a t t e r t o be 

13 c o n s i d e r e d a t s u c h h e a r i n g . The f i r s t p u b l i c a t i o n s h a l l be n o t 

14 more t h a n t h i r t y (30) d a y s a n d t h e s e c o n d p u b l i c a t i o n n o t l e s s 

15 t h a n s e v e n (7) d a y s f r o m t h e d a t e o f s u c h h e a r i n g . 

16 F F F . S i g n . Any s u r f a c e , f a b r i c o r d e v i c e b e a r i n g l e t t e r e d , 

17 p i c t o r i a l o r s c u l p t e d m a t t e r d e s i g n e d t o c o n v e y i n f o r m a t i o n 

If v i s u a l l y a n d e x p o s e d t o p u b l i c v i e w , o r a n y s t r u c t u r e d e s i g n e d t o 

1 p a r r y t h e a b o v e v i s u a l i n f o r m a t i o n . 
j 

20 G G G . S i g n , A r e a o f . The e n t i r e s u r f a c e on e a c h p l a n e o r 

21 p l a n e s on w h i c h t h e l e t t e r s , n u m b e r s , w o r d s o r s y m b o l s o r a n y 

22 p i c t o r i a l m a t t e r a p p e a r a n d s h a l l i n c l u d e a n y b o r d e r . 

23 HHH.Sign I l l u m i n a t e d . A s i g n l i g h t e d b y means o f l a m p s o r 

24 o t h e r l i g h t i n g d e v i c e s c o n s t r u c t e d w i t h i n o r o u t s i d e away f r o m 

25 t h e s i g n b u t w h i c h i s an i n t e g r a l p a r t o f t h e a d v e r t i s i n g e f f e c t . 

26 I I I . S i g n , N o n c o n f o r m i n g . A s i g n l a w f u l l y e x i s t i n g on t h e 

2 7 e f f e c t i v e d a t e o f t h i s o r d i n a n c e o r s u b s e q u e n t amendments h e r e t o 

28 w h i c h d o e s n o t c o m p l e t e l y c o n f o r m t o t h e s i g n r e g u l a t i o n s 

29 a p p l i c a b l e i n t h e d i s t r i c t i n w h i c h i t i s l o c a t e d . 

3 0 J J J . S i g n , O v e r h a n g i n g . Any s i g n s u s p e n d e d f r o m a b u i l d i n g , 

31 p o l e o r o t h e r o b j e c t i r r e s p e c t i v e o f any r e s t r a i n i n g b r a c i n g . 

32 K K K . S t o r y . T h a t p a r t o f a b u i l d i n g b e t w e e n a f l o o r a n d a 

3f r o o f a b o v e , e x c e p t t h a t t h e f i r s t s t o r y o f a n y b u i l d i n g i s t h e 

l o w e s t s t o r y f o r w h i c h a t l e a s t s e v e n t y f i v e p e r c e n t o f t h e a r e a 

i 
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I o f i t s o u t s i d e w a l l s a r e a b o v e t h e a v e r a g e l e v e l o f t h e g r o u n d 

, a d j a c e n t t o t h e s a i d w a l l s . 

L L L . S t o r y H a l f . A s t o r y w i t h a c u b i c c o n t e n t o f n o t more 

4 t h a n f i f t y ( 50%) p e r c e n t o f t h e f i r s t s t o r y o f a b u i l d i n g . 

5 M M M . S t r e e t . A s t r i p o f l a n d a t l e a s t t h i r t y t h r e e (33) f e e t 

6 i n r i g h t o f way w i d t h o v e r w h i c h t h e o w n e r s o f a b u t t i n g p r o p e r t y 

7 h a v e t h e r i g h t o f l i g h t , a i r and a c c e s s . S u c h a s t r i p o f l a n d 

8 u s e d f o r t h e same p u r p o s e a s a s t r e e t b u t l e s s t h a n t h i r t y t h r e e 

9 f e e t i n r i g h t o f way w i d t h s h a l l be r e f e r r e d t o a s a n A l l e y . 

10 N N N . T e r r a c e . A n a t u r a l embankment b e t w e e n a b u i l d i n g a n d i t s 

I I l o t l i n e s . The h e i g h t o f a t e r r a c e s h a l l be t h e d i f f e r e n c e i n 

12 e l e v a t i o n b e t w e e n t h e l o t l i n e s a n d t h e f i n i s h e d g r a d e a t t h e 

13 t i m e o f b u i l d i n g . 

14 0 0 0 . U s e . The s p e c i f i c p u r p o s e f o r w h i c h l a n d o r a b u i l d i n g 

15 i s d e s i g n e d o r f o r w h i c h i t may be o c c u p i e d o r m a i n t a i n e d . The 

16 t e r m p e r m i t t e d Use s h a l l n o t be deemed t o i n c l u d e a n y n o n -

17 c o n f o r m i n g u s e . 

]j ) P P P . Y a r d C o r n e r . A f r o n t y a r d e x t e n d i n g t h e f u l l l e n g t h o f a 

ij s t r e e t l i n e . The s e t b a c k r e q u i r e m e n t s f o r c o r n e r l o t s o r y a r d s 

2',- s h a l l c o n f o r m t o t h e s e t b a c k r e q u i r e m e n t s o f e a c h o f t h e 

21 i n t e r s e c t i n g s t r e e t s . 

22 0 0 0 . Y a r d , F r o n t . A y a r d e x t e n d i n g a c r o s s t h e f u l l w i d t h o f 

23 t h e l o t , u n o c c u p i e d o t h e r t h a n by s t e p s , w a l k s , t e r r a c e s , 

24 d r i v e w a y s , l a m p p o s t s , l a n d s c a p i n g o r s i m i l a r s t r u c t u r e s t h e d e p t h 

25 o f w h i c h i s t h e l e a s t d i s t a n c e b e t w e e n t h e l o t l i n e a n d t h e 

26 b u i l d i n g l i n e . 

27 R R R . Y a r d , R e a r . A y a r d e x t e n d i n g a c r o s s t h e f u l l w i d t h o f 

28 t h e l o t b e t w e e n t h e r e a r o f t h e p r i n c i p a l b u i l d i n g a n d t h e r e a r 

29 l o t l i n e , u n o c c u p i e d b y o t h e r t h a n a c c e s s o r y b u i l d i n g s w h i c h do 

30 n o t o c c u p y more t h a n t h i r t y (30%) p e r c e n t o f t h e s p a c e , s t e p s , 

31 w a l k s , t e r r a c e s , d r i v e w a y s , l a m p p o s t s a nd s i m i l a r s t r u c t u r e s a n d 

32 a d e p t h o f w h i c h i s t h e l e a s t d i s t a n c e b e t w e e n t h e l o t l i n e a n d 

33 t h e r e a r o f s u c h b u i l d i n g . 

34 S S S . Y a r d , S i d e . A y a r d b e t w e e n t h e s i d e o f t h e b u i l d i n g a n d 

3/ t h e s i d e l o t l i n e e x t e n d i n g f r o m t h e f r o n t y a r d o r t h e f r o n t l o t 

i 
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.'.! l i n e w h e r e no f r o n t y a r d i s r e q u i r e d t o t h e r e a r y a r d . The w i d t h 

'j o f s a i d s i d e y a r d i s m e a s u r e d h o r i z o n t a l l y and a t n i n e t y d e g r e e s 

IS (90 ) w i t h t h e s i d e l o t l i n e f r o m t h e n e a r e s t p a r t o f t h e 

4 p r i n c i p a l b u i l d i n g . 

5 T T T . Z o n i n g H e a r i n g B o a r d . A B o a r d a p p o i n t e d by t h e C o u n c i l 

6 t o p e r f o r m t h e f u n c t i o n s o f a Z o n i n g H e a r i n g B o a r d u n d e r t h e 

7 P e n n s y l v a n i a M u n i c i p a l i t i e s P l a n n i n g Code. 

8 U U U . Z o n i n g A d m i n i s t r a t o r o r O f f i c e r . The o f f i c e r a p p o i n t e d 

9 b y t h e C o u n c i l t o a d m i n i s t e r t h i s Z o n i n g O r d i n a n c e a n d a l s o known 

10 a s t h e B u i l d i n g O f f i c i a l . 
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ZONING ORDINANCE NO 99 

, I N D I A N LAKE BOROUGH 

A R T I C L E THREE 
I 

D I S T R I C T AND DISTRICT MAP 

5 3 01. GENERAL C L A S S I F I C A T I O N • 

6 F o r t h e p u r p o s e o f t h i s O r d i n a n c e , t h e B o r o u g h o f I n d i a n 

7 L a k e i s h e r e b y d i v i d e d i n t o c l a s s e s o f D i s t r i c t s w h i c h a r e 

8 d e s i g n a t e d as f o l l o w s : 

9 R e s i d e n c e D i s t r i c t s : R - l One F a m i l y D e t a c h e d D w e l l i n g 

10 R-2 One F a m i l y D e t a c h e d D w e l l i n g 

11 ( i n c l u d i n g , M o b i l e H o m e s ) ; 

12 Two F a m i l y D w e l l i n g , Row D w e l l i n g 

13 R e c r e a t i o n D i s t r i c t s P - l P r i v a t e P a r k s 

14 P-2 P u b l i c P a r k s 

j B u s i n e s s D i s t r i c t s C-R C o m m e r c i a l R e c r e a t i o n a l 
! 

lL C-M C o m m e r c i a l M a r i n a 

17 C-G C o m m e r c i a l G e n e r a l 

18 

19 A A g r i c u l t u r a l 

20 

21 3 02. The b o u n d a r i e s o f s a i d d i s t r i c t s s h a l l be shown u p o n t h e 

22 Z o n i n g D i s t r i c t Map. The Z o n i n g D i s t r i c t Map s h a l l b e k e p t on 

23 f i l e a t t h e o f f i c e o f t h e B o r o u g h o f I n d i a n L a k e a n d s h a l l be 

24 a v a i l a b l e f o r e x a m i n a t i o n b y t h e p u b l i c a t s u c h t i m e s a s t h e 

25 o f f i c e i s open f o r b u s i n e s s . C o p i e s o f s a i d Z o n i n g D i s t r i c t Map 

26 s h a l l be made f o r t h e u s e o f t h e B o r o u g h C o u n c i l ; The P l a n n i n g 

27 C o m m i s s i o n and t h e Z o n i n g B o a r d u p o n t h e o r d e r o f t h e i r 

28 r e s p e c t i v e P r e s i d e n t s o r C h a i r m a n . 

14 



1 303 . 

2 The b o u n d a r i e s b e t w e e n D i s t r i c t s a r e , u n l e s s o t h e r w i s e 

3 i n d i c a t e d , on t h e c e n t e r l i n e o f s t r e e t s o r r o a d s , b o u n d a r y l i n e s 

4! o f s e p a r a t e t r a c t s o f l a n d , d e l i n e a t e d b y t h e s h o r e l i n e o f I n d i a n 

5 L a k e , t h e s h o r e l i n e o f s t r e a m s o r a l i n e h a v i n g a s i t s l o c a t i o n a 

6 n a t u r a l b o u n d a r y . 

7 304. 

8 I n R - l D i s t r i c t s t h e minimum l i v i n g a r e a o f p r i v a t e 

9 d w e l l i n g s s h a l l be T w e l v e H u n d r e d (1200) s q u a r e f e e t o n t h e f i r s t 

10 f l o o r e x c l u s i v e o f p o r c h e s , b a s e m e n t s a n d g a r a g e s . I n R-2 

11 D i s t r i c t s t h e minimum a r e a o f a d w e l l i n g u n i t w h e t h e r a s i n g l e 

12 f a m i l y , t w o f a m i l y o r row d w e l l i n g s h a l l b e N i n e H u n d r e d (900) 

13 s q u a r e f e e t o f l i v i n g a r e a e x c l u s i v e o f p o r c h e s , b a s e m e n t s and 

14 g a r a g e s . I n a n y "A" Frame t y p e s t r u c t u r e t h e l o f t a r e a may n o t 

15 be i n c l u d e d i n c a l c u l a t i n g t h e s q u a r e f e e t o f l i v i n g a r e a . 

16 M o b i l e Homes i n a d e s i g n a t e d M o b i l e Home D i s t r i c t m u s t h a v e a 

17 minimum o f S i x H u n d r e d F i f t y (650) s q u a r e f e e t o f l i v i n g a r e a 

18 e x c l u s i v e o f p o r c h e s , b a s e m e n t s a n d g a r a g e s . 

19 305. 

2r , I n a l l D i s t r i c t s no m o b i l e homes, e x c e p t i n g w h e r e z o n i n g 

7\ p e r m i t s , h o u s e t r a i l e r , c a m p e r , t r a i l e r , m o t o r home, v a n s , t e n t s , 

'J b r t h e i r e q u i v a l e n t a r e p e r m i t t e d t o be o c c u p i e d w i t h i n t h e 

23 B o r o u g h o f I n d i a n L a k e . None o f t h e a b o v e may be p l a c e d on a n y 

24 t r a c t o r l o t on w h i c h no c o n s t r u c t i o n h a s t a k e n p l a c e e x c e p t i n g 

25 t h a t t h e r e may be p a r k e d up t o two (2) b o a t t r a i l e r s w h i c h may be 

26 p a r k e d on o w n e r ' s p r o p e r t y and n o t on a n y r o a d o r r i g h t o f way o f 

27 t h e B o r o u g h o r a d j a c e n t p r o p e r t y o w n e r s . 

28 3 06. 

29 On a l l l o t s t h a t b o r d e r I n d i a n L a k e , no p o r t i o n o f a s t o r a g e 

30 s h e d may b e c o n s t r u c t e d c l o s e r t o t h e L a k e t h a n t h e r e a r b u i l d i n g 

31 l i n e o f t h e d w e l l i n g on t h e l o t . 

32 307. 

33 The n a t u r a l s h o r e l i n e o f I n d i a n L a k e s h a l l n o t b e a l t e r e d , 

34 e x t e n d e d o r d i m i n i s h e d w i t h o u t a p r i o r w r i t t e n e n c r o a c h m e n t 

35 p e r m i t f r o m t h e B o r o u g h C o u n c i l o f I n d i a n L a k e o r i t s a s s i g n s . 
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\ 3 0 3 . 

2 | I n a l l d i s t r i c t s a l l l a n d w h i c h h a s b e e n d e s i g n a t e d a l o t on 

3 a r e c o r d e d l o t p l a n o r on a n u n r e c o r d e d p l a n l a i d o u t by 

4 A l l e g h e n y M o u n t a i n L a k e s , I n c . o r W e n a t c h e e , I n c . o r d e s i g n a t e d 

5 a s a l o t i n a r e c o r d e d d e e d o r a s p r o v i d e d i n S e c t i o n 3 1 0 , b e l o w , 

6 a s l o t s may n o t be s u b d i v i d e d . A n y l o t w h i c h i s c r e a t e d by 

7 s u b d i v i d i n g a n e x i s t i n g t r a c t a n d w h e r e s u c h l o t b o r d e r s I n d i a n 

8 L a k e , t h e d i m e n s i o n o f t h e l o t a t t h e l a k e f r o n t s h a l l be n o t 

9 l e s s t h a n one h u n d r e d f e e t . 

10 3 0 9 . 

11 A s o f t h e d a t e o f o r d i n a t i o n a n d e n a c t m e n t o f t h i s o r d i n a n c e 

12 a l l p a r c e l s o f l a n d two (2) a c r e s o r l e s s i n s i z e , a r e h e r e w i t h 

13 d e s i g n a t e d a s l o t s w i t h i n t h e m e a n i n g o f S e c t i o n 3 09 a b o v e . 

14 3 1 0 . 

15 A s o f t h e d a t e o f o r d i n a t i o n a n d e n a c t m e n t o f t h i s o r d i n a n c e 

16 a l l p a r c e l s o f l a n d two (2) a c r e s o r more i n s i z e w h i c h h a v e one 

17 d w e l l i n g b u i l t upon s a i d p a r c e l s h a l l n o t be s u b - d i v i d e d f u r t h e r 

18 e x c e p t i n g b y a p p l i c a t i o n f o r d e s i g n a t i o n a n d a p p r o v a l a s a 

19 P l a n n e d R e s i d e n t i a l Community u n d e r t h e m e a n i n g a n d p r o v i s i o n s a s 

j s e t f o r t h i n A r t i c l e T w e l v e (12) o f t h i s o r d i n a n c e . 

21 3 1 1 . 

22 A s o f t h e d a t e o f o r d i n a t i o n a n d e n a c t m e n t o f t h i s o r d i n a n c e 

23 a l l p a r c e l s o f l a n d two (2) a c r e s o r more i n s i z e w h i c h do n o t 

24 h a v e a n y d w e l l i n g s b u i l t u p o n s a i d p a r c e l s h a l l be p e r m i t t e d t o 

25 s u b - d i v i d e s a i d p a r c e l i n t o one t w o a c r e p a r c e l , on w h i c h one 

26 d w e l l i n g may be b u i l t i n c o n f o r m a n c e w i t h A r t i c l e F i v e o f t h i s 

27 o r d i n a n c e , a n d one r e s i d u e o f s a i d p a r c e l . No f u r t h e r s u b -

28 d i v i s i o n o f t h e r e s i d u e may t a k e p l a c e u n l e s s a n d u n t i l 

29 a p p l i c a t i o n i s made and a p p r o v a l i s r e c e i v e d t o h a v e t h e r e s i d u e 

30 d e s i g n a t e d a s a P l a n n e d R e s i d e n t i a l Community u n d e r t h e m e a n i n g 

31 a n d p r o v i s i o n s a s s e t f o r t h i n A r t i c l e T w e l v e (12) o f t h i s 

32 o r d i n a n c e . 

33 312 . 

34 A s o f t h e d a t e o f o r d i n a t i o n a n d e n a c t m e n t o f t h i s O r d i n a n c e 

35 no a n c i l l a r y s t r u c t u r e s u c h a s , b u t n o t l i m i t e d t o , g a r a g e s , 

36 s h e d s o r b o a t d o c k s s h a l l be b u i l t u p o n a n y l o t u n l e s s a n d u n t i l , 

37 o r a t t h e same t i m e , a home h a s b e e n b u i l t , o r i s b e i n g b u i l t , 

s| (upon s a i d l o t . 
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J 3 1 3 . AGRICULTURAL DESIGNATION. 

| L a n d t h a t h a s b e e n h i s t o r i c a l l y u s e d f o r a g r i c u l t u r e 

3! p u r p o s e s i n c l u d i n g , b u t n o t l i m i t e d t o t h e g r o w i n g o f c r o p s , 

4 r a i s i n g a n d / o r p a s t u r i n g a n y f o r m o f l i v e s t o c k a n d f o r e s t r y 

5 p u r p o s e s h a s b e e n z o n e d A g r i c u l t u r a l . On l a n d w h i c h h a s b e e n 

6 z o n e d A - A g r i c u l t u r a l t h e B o r o u g h C o u n c i l w i l l s u p p o r t a p e t i t i o n 

7 b y t h e l a n d o w n e r t o t h e C o u n t y A s s e s s m e n t B o a r d t o r e d u c e t h e t a x 

8 a s s e s s m e n t on t h e l a n d c o n c e r n e d t o t h e c o u n t y w i d e a g r i c u l t u r a l 

9 r a t e . 

10 3 1 4 . HOME OCCUPATIONS 

11 T h e r e s h a l l be no Home O c c u p a t i o n s p e r m i t t e d w i t h i n a n y 

12 D i s t r i c t . 

17 



ZONING ORDINANCE NO 99 

INDIAN LAKE BOROUGH 

A R T I C L E FOUR 

GENERAL PROVISIONS. 

5 4 01. CONFORMANCE AND PERMITS. 

6 No b u i l d i n g o r l a n d , a f t e r t h e e f f e c t i v e d a t e o f t h i s 

7 o r d i n a n c e , e x c e p t f o r e x i s t i n g n o n - c o n f o r m i n g u s e s , s h a l l be u s e d 

8 o r o c c u p i e d a n d no b u i l d i n g o r p a r t t h e r e o f s h a l l be e r e c t e d , 

9 moved o r a l t e r e d u n l e s s i n c o n f o r m i t y w i t h t h e r e g u l a t i o n s h e r e i n 

10 s p e c i f i e d a n d / o r r e q u i r e d b y a l l l a w s a n d o r d i n a n c e s . 

11 4 02.COMPLIANCE WITH REGULATIONS. 

12 No b u i l d i n g s h a l l h e r e a f t e r be e r e c t e d o r a l t e r e d t o e x c e e d 

13 t h e h e i g h t , t o accommodate o r h o u s e a g r e a t e r number o f f a m i l i e s , 

14 t o o c c u p y a g r e a t e r o r l e s s e r p e r c e n t a g e o f l o t a r e a , o r t o h a v e 

.1,c a n a r r o w e r o r s m a l l e r r e a r , s i d e o r f r o n t y a r d t h a n i s s p e c i f i e d 

h e r e i n f o r t h e d i s t r i c t i n w h i c h t h e b u i l d i n g i s l o c a t e d . 

17 4 03 YARDS. 

18 No p a r t o f a y a r d o r o t h e r o pen s p a c e a r o u n d a b u i l d i n g 

19 r e q u i r e d f o r c o m p l i a n c e w i t h t h e p r o v i s i o n s o f t h i s o r d i n a n c e 

20 s h a l l be i n c l u d e d a s a p a r t o f a y a r d o r o p e n s p a c e s i m i l a r l y 

21 r e q u i r e d f o r a n o t h e r b u i l d i n g . 

22 404. SUBSTANDARD DWELLINGS 

23 No s t r u c t u r e s h a l l be u s e d o r o c c u p i e d a s a d w e l l i n g i f s u c h 

24 s t r u c t u r e i s i n n e e d o f s u c h m a j o r s t r u c t u r a l r e p a i r s a s t o 

25 r e n d e r i t u n s a f e o r u n s a n i t a r y , o r i f t h e p r e m i s e s do n o t h a v e 

2 6 c o n n e c t i o n w i t h a m u n i c i p a l s e w e r s y s t e m o r a l t e r n a t i v e s a n i t a r y 

27 sewage f a c i l i t i e s a p p r o v e d b y t h e l o c a l p u b l i c h e a l t h a u t h o r i t i e s 

28 h a v i n g j u r i s d i c t i o n . No s t r u c t u r e s h a l l be o c c u p i e d a s a d w e l l i n g 

29 p l a c e u n l e s s s a i d s t r u c t u r e i s p e r m a n e n t l y a t t a c h e d t o t h e g r o u n d 

3 0 by a p e r m a n e n t f o u n d a t i o n o r s l a b b u i l t w i t h c o n c r e t e f o o t e r s 

3^ b e l o w t h e f r o s t l i n e , e x c e p t a s o t h e r w i s e p r o v i d e d h e r e i n . 
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.1 4 0 5 . USES REQUIRING S I T E PLAN APPROVAL 
[ 
j 

; I B u i l d i n g p e r m i t s i s s u e d f o r a n y u s e i n any d i s t r i c t s h a l l 

3 r e q u i r e s i t e p l a n a p p r o v a l b y t h e I n d i a n L a k e P l a n n i n g 

4 C o m m i s s i o n , a n d / o r i t s Z o n i n g O f f i c e r . The p l a n s h a l l , i f 

5 s u b m i t t e d t o t h e C o m m i s s i o n , be a t l e a s t f o u r t e e n (14) d a y s p r i o r 

6 t o a n y r e g u l a r s c h e d u l e d m e e t i n g . I n a d d i t i o n t o c o n f o r m i n g t o 

7 a l l s p e c i f i c r e q u i r e m e n t s i n t h i s o r d i n a n c e t h e C o m m i s s i o n may 

8 recommend c h a n g e s i n t h e s i t e p l a n w h i c h t h e y deem n e c e s s a r y t o 

9 p r o m o t e o r d e r l y d e v e l o p m e n t o f t h e a r e a . I n a d d i t i o n t o t h e 

10 s p e c i f i c r e q u i r e m e n t s o f t h e d i s t r i c t r e g u l a t i o n s t h e s i t e p l a n 

11 d r a w n t o a c c u r a t e s c a l e w i l l i n d i c a t e t h e f o l l o w i n g : 

12 A. L o c a t i o n o f t h e p r o p e r t y w i t h r e s p e c t t o a d j a c e n t 

13 s t r e e t s a n d p r o p e r t y o w n e r s . 

14 B. C r i t i c a l d i m e n s i o n s o f a l l r e q u i r e d s e t b a c k s , 

15 p a v i n g , d r i v e w a y s , p a r k i n g a r e a s , l a n d s c a p e d a r e a s a n d 

16 o t h e r p e r t i n e n t f e a t u r e s . 

17 C. T r a f f i c c i r c u l a t i o n w i t h i n t h e s i t e a nd l o c a t i o n o f 

11 v e h i c u l a r a c c e s s t o t h e s i t e . 

1. ! D. The h e i g h t and b u l k o f s t r u c t u r e s , l o c a t i o n o f a l l 

20 s i g n s , f e n c e s , and w a l l s t o be c o n s t r u c t e d on t h e s i t e . 

21 E. P r o v i s i o n f o r s t o r m d r a i n a g e i n c l u d i n g f l o w , c a t c h 

22 b a s i n s , l o c a t i o n and s i z e o f s e w e r s and d i s c h a r g e 

23 p o i n t s f r o m t h e s i t e . 

24 F. L o c a t i o n o f a l l c o n n e c t i o n s t o u t i l i t i e s s e r v i n g t h e 

25 s i t e . 

2 6 G. Upon a p p r o v a l of. t h e p l a n s b y t h e P l a n n i n g 

27 C o m m i s s i o n a n d / o r t h e Z o n i n g / B u i l d i n g O f f i c e r t h e 

28 c o n s t r u c t i o n must be s t a r t e d w i t h i n n i n e t y (90) d a y s 

29 f r o m t h e d a t e o f i s s u a n c e o f t h e p e r m i t and s h a l l 

30 e x p i r e one (1) y e a r f r o m d a t e o f i s s u a n c e u n l e s s a 

31 s p e c i f i c e x t e n s i o n h a s b e e n g r a n t e d by t h e C o m m i s s i o n 

32 b e c a u s e o f w e a t h e r , s i z e o f t h e p r o j e c t o r s p e c i a l 

3 3 c i r c u m s t a n c e s where u n d u e h a r d s h i p may e x i s t . 
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H. The P l a n n i n g C o m m i s s i o n i n c o n s i d e r i n g a n y p l a n w i l l 

c o n s i d e r t h e s a f e t y , c o n v e n i e n c e , t r a f f i c , b e n e f i c i a l 

r e l a t i o n s h i p t o a d j a c e n t b u i l d i n g s and s i t e s a n d 

'\ o v e r a l l d e v e l o p m e n t i n a manner n o t d e t r i m e n t a l t o t h e 

5 p u b l i c a t l a r g e . The P l a n n i n g C o m m i s s i o n s h a l l r e p o r t 

6 i t s f i n d i n g s a n d r e c o m m e n d a t i o n s t o t h e Z o n i n g / B u i l d i n g 

7 O f f i c e r w i t h i n t w o w e e k s f o l l o w i n g t h e r e v i e w m e e t i n g . 

8 I . The P l a n n i n g C o m m i s s i o n may d e l e g a t e t o t h e 

9 Z o n i n g / B u i l d i n g O f f i c e r a ny a p p r o v a l o f a p p l i c a t i o n s 

10 u n d e r t h i s s e c t i o n o f t h e O r d i n a n c e . 

11 406. PUBLIC U T I L I T Y USES 

12 P u b l i c u t i l i t y u s e s f o r t h e t r a n s p o r t a t i o n , d i s t r i b u t i o n a n d 

13 c o n t r o l o f w a t e r , s e w a g e , g a s , e l e c t r i c i t y , o i l , s t e a m , t e l e p h o n e 

14 c o m m u n i c a t i o n s , c a b l e t e l e v i s i o n a n d t h e i r s u p p o r t i n g members 

15 s h a l l n o t be r e q u i r e d t o be l o c a t e d on a z o n i n g l o t n o r be h e l d 

16 t o r e d u c e y a r d d i m e n s i o n s f o r b u i l d i n g s on a l o t . 

4 07. LOTS OF RECORD NOT MEETING REQUIREMENTS. 

N o t h i n g i n t h e d i s t r i c t r e g u l a t i o n s s h a l l b e h e l d t o 

19 p r o h i b i t t h e e r e c t i o n o f a S i n g l e F a m i l y D e t a c h e d D w e l l i n g u p o n a 

20 l o t whose s i z e i s i n a d e q u a t e t o meet t h e l o t a r e a r e q u i r e m e n t s 

21 s e t f o r t h e d i s t r i c t p r o v i d i n g s u c h l o t on t h e e f f e c t i v e d a t e o f 

22 t h i s o r d i n a n c e was h e l d u n d e r s e p a r a t e o w n e r s h i p f r o m t h e 

23 a d j o i n i n g l o t s o r i s a l o t i n a r e c o r d e d p l a n w h i c h c o m p l i e s w i t h 

24 a l l d i s t r i c t r e g u l a t i o n s e x c e p t i n g l o t a r e a r e q u i r e m e n t s . 

2 5 4 08. S I T E RESTORATION BOND. 

26 A s i t e o r r o a d r e s t o r a t i o n b o n d t o a s s u r e r e s t o r a t i o n o f t h e 

27 s i t e o r r o a d t o an a p p r o v e d c o n d i t i o n i n t h e e v e n t p r o p o s e d 

28 c o n s t r u c t i o n o f a d e v e l o p m e n t i n a c c o r d a n c e w i t h a p p r o v e d p l a n s 

2 9 a n d z o n i n g r e q u i r e m e n t s d o e s n o t o c c u r may be r e q u i r e d a t a n y t i m e 

3 0 i n an amount t o be d e t e r m i n e d a n d a p p r o v e d by t h e B o r o u g h o f 

31 I n d i a n L a k e . 
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I 4 09. CONTINUANCE 

| 1 

Sj The l a w f u l u s e o f a b u i l d i n g , p r o p e r t y o r l a n d e x i s t i n g a t 

:| t h e t i m e o f t h e e f f e c t i v e d a t e o f t h i s o r d i n a n c e may be 

41 c o n t i n u e d , e v e n t h o u g h s u c h u s e d o e s n o t c o n f o r m t o t h e 

5 p r o v i s i o n s h e r e o f . I f no s t r u c t u r a l a l t e r a t i o n s a r e made, a n o n -

6 c o n f o r m i n g u s e o f a b u i l d i n g o r l a n d may be c h a n g e d t o a n o t h e r 

7 n o n - c o n f o r m i n g u s e o f t h e same, a more r e s t r i c t e d u s e o r t o a 

8 c o n f o r m i n g u s e ; s u c h u s e s h a l l n o t be h e r e a f t e r c h a n g e d t o a l e s s 

9 r e s t r i c t e d one. Whenever t h e u s e o f a b u i l d i n g , p r o p e r t y o r l a n d 

10 becomes n o n - c o n f o r m i n g t h r o u g h a c h a n g e i n t h e z o n i n g o r d i n a n c e 

I I o r d i s t r i c t b o u n d a r i e s , s u c h u s e may be c o n t i n u e d a n d i f no 

12 s t r u c t u r a l a l t e r a t i o n s a r e made i t may b e c h a n g e d t o a n o t h e r o r 

13 more r e s t r i c t i v e c l a s s i f i c a t i o n . S u c h a d e t e r m i n a t i o n s h a l l be 

14 made a n d p r o p e r l y c e r t i f i e d b y t h e Z o n i n g H e a r i n g B o a r d p r i o r t o 

15 t h e i s s u a n c e o f a b u i l d i n g o r o c c u p a n c y p e r m i t . 

16 410. DISCONTINUANCE OF USE. 

17 Whenever a n o n - c o n f o r m i n g u s e o f a p r o p e r t y , b u i l d i n g , s i g n , 

18 s t r u c t u r e o r p a r t h a s b e e n d i s c o n t i n u e d f o r a p e r i o d o f t w e l v e 

19 (12) c o n s e c u t i v e months s a i d n o n - c o n f o r m i n g u s e s h a l l be p r e s u m e d 

o h a v e b e e n a b a n d o n e d a n d t h e u s e o f t h e p r e m i s e s t h e r e a f t e r 

/ h a l l be i n c o n f o r m a n c e w i t h t h e r e g u l a t i o n s o f t h e d i s t r i c t . 

22 4 1 1 . ALTERATIONS,EXTENSIONS AND/OR ENLARGEMENTS. 

23 No e x i s t i n g b u i l d i n g o r p r e m i s e s d e v o t e d t o a u s e n o t 

24 p e r m i t t e d i n t h e d i s t r i c t i n w h i c h s u c h b u i l d i n g o r p r e m i s e s i s 

25 l o c a t e d s h a l l be e n l a r g e d , e x t e n d e d , r e c o n s t r u c t e d o r 

26 s t r u c t u r a l l y a l t e r e d u n l e s s s u c h u s e i s c h a n g e d t o a u s e 

27 p e r m i t t e d i n t h e d i s t r i c t i n w h i c h s u c h b u i l d i n g o r p r e m i s e s i s 

28 l o c a t e d o r u n l e s s a p p r o v e d b y t h e Z o n i n g H e a r i n g B o a r d . 

2 9 412.PROVISIONS FOR RECONSTRUCTION. 

30 Any b u i l d i n g o r s t r u c t u r e d e v o t e d t o a n o n - c o n f o r m i n g u s e 

31 w h i c h i s damaged by f i r e , f l o o d , w i n d o r o t h e r n a t u r a l o r man 

32 made c a t a s t r o p h e , t o t h e e x t e n t o f s e v e n t y f i v e (75) p e r c e n t o r 

33 more o f i t s f a i r m a r k e t v a l u e i m m e d i a t e l y p r i o r t o t h e damage 

34 s h a l l n o t be r e p a i r e d e x c e p t i n g i n s u c h manner a s w i l l n o t be 

3 5 d e t r i m e n t a l t o t h e c h a r a c t e r o f t h e n e i g h b o r h o o d . I n t h e e v e n t 

2J t h a t t h e Z o n i n g O f f i c e r ' s e s t i m a t e o f t h e damage o f f a i r m a r k e t 
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1 v a l u e i s n o t a c c e p t a b l e t o t h e a p p l i c a n t f o r t h e b u i l d i n g p e r m i t 

It ;to r e p a i r o r r e c o n s t r u c t s u c h b u i l d i n g o r s t r u c t u r e t h e a p p l i c a n t 

3 may a p p e a l t o t h e Z o n i n g H e a r i n g B o a r d . I n s u c h c a s e : 

4 A. The owner s h a l l o b t a i n a b u i l d i n g p e r m i t a n d s u b m i t 

5 a p l a n t o be a p p r o v e d b y t h e P l a n n i n g C o m m i s s i o n o r 

6 Z o n i n g O f f i c e r . 

7 B. The B u i l d i n g c o n s t r u c t i o n s h a l l commence w i t h i n 

8 n i n e t y (90) d a y s f r o m t h e d a t e t h e b u i l d i n g was 

9 d e s t r o y e d a n d s h a l l be c o n t i n u e d w i t h o u t i n t e r r u p t i o n . 

10 4 1 3 . CONSTRUCTION I N PROGRESS. 

11 No b u i l d i n g o r s t r u c t u r e d e s i g n e d o r i n t e n d e d t o be u s e d f o r 

12 a n o n - c o n f o r m i n g u s e s h a l l be a l l o w e d u n l e s s c o n s t r u c t i o n i s 

13 a l r e a d y u n d e r w a y a t t h e t i m e o f t h e e n a c t m e n t o r s u b s e q u e n t 

14 amendment o f t h i s o r d i n a n c e , a n d i s b e i n g d i l i g e n t l y p r o s e c u t e d 

15 s o t h a t s u c h b u i l d i n g w i l l b e c o m p l e t e d w i t h i n e i g h t e e n (18) 

16 m o n t h s f r o m s a i d t i m e . A l l o u t s t a n d i n g b u i l d i n g p e r m i t s f o r 

17 c o n s t r u c t i o n w h i c h do n o t meet t h e r e q u i r e m e n t s p r o v i d e d h e r e i n 

18 a r e h e r e b y r e n d e r e d n u l l a n d v o i d . S a i d s t r u c t u r e s must be 

aj ' c o m p l e t e d b e f o r e an o c c u p a n c y c e r t i f i c a t e i s g r a n t e d . 

2 0 414. CLEARING OF VEGETATION. 

21 I n a n y p r i v a t e p a r k d i s t r i c t no l i v i n g v e g e t a t i o n s h a l l b e 

22 c l e a r e d t h e r e f r o m e x c e p t on t h e i s s u a n c e o f a p e r m i t w h i c h p e r m i t 

23 s h a l l be i s s u e d o n l y by a s h o w i n g t o t h e Z o n i n g O f f i c e r t h a t t h e 

24 s a i d c l e a r i n g h a s been a s s e n t e d t o i n w r i t i n g b y a m a j o r i t y o f 

25 t h e p e r s o n s o w n i n g an i n t e r e s t i n s a i d p r i v a t e p a r k . 

2 6 4 1 5 . DECORATIVE STRUCTURES. 

27 D e c o r a t i v e s t r u c t u r e s , d e f i n e d a s a g a z e b o , a s t a t u e , a 

28 d e c o r a t i v e f e n c e e n c l o s i n g a f l o w e r o r g a r d e n o r a s i m i l a r 

29 s t r u c t u r e on a l o t i n d i s t r i c t s z o n e d R - l may be p e r m i t t e d u n d e r 

30 t h e f o l l o w i n g c o n d i t i o n s : 

31 A. The h e i g h t s h a l l n o t e x c e e d e l e v e n (11) f e e t a n d t h e 

32 G r o s s A r e a s h a l l n o t e x c e e d one h u n d r e d f i f t y (150) 

33 s q u a r e f e e t . 
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1 B. A B u i l d i n g P e r m i t must be o b t a i n e d a f t e r r e v i e w o f 

t h e a p p l i c a t i o n by t h e P l a n n i n g C o m m i s s i o n . 

3 416 . CUTTING OR REMOVAL OF TREES. 

4 No t r e e s o v e r t h r e e (3) i n c h e s i n d i a m e t e r , a s m e a s u r e d a t a 

5 p o i n t t w o (2) f e e t a b o v e t h e l e v e l o f t h e g r o u n d , may be c u t i n 

6 a n y d i s t r i c t i n I n d i a n L a k e B o r o u g h u n l e s s a C l e a r i n g P e r m i t h a s 

7 f i r s t b e e n o b t a i n e d f r o m t h e Z o n i n g O f f i c e r . A C l e a r i n g P e r m i t 

8 s h a l l b e i n f o r c e f o r no more t h a n s i x (6) m onths f r o m d a t e o f 

9 i s s u e . No C l e a r i n g P e r m i t s h a l l be i s s u e d u n l e s s a B u i l d i n g 

10 P e r m i t h a s f i r s t b e e n i s s u e d e x c e p t i n g i n c a s e s w h e r e t h e r e m o v a l 

11 o f a t r e e o r t r e e s i s n e c e s s a r y t o p r o v i d e f o r t h e h e a l t h , 

12 s a f e t y , w e l f a r e o r r e m o v a l o r p r e v e n t i n g p r o p e r t y damage o f t h e 

13 a p p l i c a n t . 
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O fl 

ZONING ORDINANCE NO 99 

| I N D I A N LAKE BOROUGH 

| A R T I C L E F I V E 

4 PROVISIONS GOVERNING RE S I D E N T I A L D I S T R I C T S 

5 5 0 1 . USE. 

6 I n t h i s d i s t r i c t t h e l a n d a n d s t r u c t u r e s may be u s e d a n d 

7 s t r u c t u r e s may be e r e c t e d , a l t e r e d , e n l a r g e d a n d m a i n t a i n e d f o r 

8 t h e f o l l o w i n g u s e s o n l y : 

9 " R - l " - One F a m i l y d e t a c h e d D w e l l i n g s 

10 A . P e r m i t t e d U s e s 

11 1. One F a m i l y D e t a c h e d D w e l l i n g . 

12 2. C u l t i v a t i o n o f P l a n t s on a n o n - c o m m e r c i a l 

13 b a s i s . 

14 3. A c c e s s o r y u s e s c u s t o m a r i l y i n c i d e n t a l t o t h e 

>' a b o v e p e r m i t t e d u s e s a nd i n c l u d i n g : 

i 
16 (a) A p r i v a t e g a r a g e w i t h a c a p a c i t y o f n o t 

17 o v e r (3) n o r l e s s t h a n one (1) c a r ( s ) n o r 

18 o v e r e l e v e n h u n d r e d (1100) s q u a r e f e e t i n 

19 a r e a . 

20 (b) A name p l a t e n o t e x c e e d i n g f o u r (4) 

21 s q u a r e f e e t i n a r e a . 

22 ( c ) One s t o r a g e s h e d n o t e x c e e d i n g one 

23 h u n d r e d f o r t y f o u r (144) s q u a r e f e e t i n f l o o r 

24 a r e a . A l s o one s t o r a g e l o c k e r n o t t o e x c e e d 

25 t h i r t y t w o ( 3 2 ) s q u a r e f e e t i n a r e a o r f o u r 

26 (4) f e e t i n h e i g h t w h i c h m u s t be a n i n t e g r a l 

27 p a r t o f a b o a t h o u s e , d o c k o r b o a t s l i p , a 

2 8 p e r m i t f o r w h i c h may be i s s u e d o n l y t o a 

2 9 p r o p e r t y owner who h a s a d w e l l i n g c o m p l e t e l y 

3 0 e r e c t e d c o m p l y i n g w i t h a l l o r d i n a n c e s o f t h e 

31 B o r o u g h . 
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O »7 

1 (d) One (1) b o a t d o c k , b o a t h o u s e o r b o a t 

I l i f t o n l y on p r o p e r t y w h i c h i n i t s d e e d 

| c o n t a i n s a s p e c i f i c o w n e r s h i p t o l a k e 

\ f r o n t a g e o r a s p e c i f i c r i g h t o f way t o u s e 

5 l a k e f r o n t a g e a n d w h i c h s h a l l be m a r k e d w i t h 

6 t h e name and l o t number. E x i s t i n g b o a t 

7 d o c k s , s l i p s , l i f t s a n d b o a t h o u s e s must be 

8 k e p t i n g o o d r e p a i r a n d c o n d i t i o n s o a s n o t 

9 t o a d v e r s e l y a f f e c t t h e h e a l t h , g e n e r a l w e l l 

10 b e i n g a n d w e l f a r e o f t h e r e s i d e n t s o f t h e 

I I B o r o u g h . F a i l u r e t o c o m p l y , a f t e r 

12 n o t i f i c a t i o n o f v i o l a t i o n w i l l r e s u l t i n t h e 

13 r e m o v a l o f s a i d s t r u c t u r e s a n d no p e r m i t w i l l 

14 be i s s u e d f o r r e p l a c e m e n t . 

15 (e) A t e n n i s c o u r t , a s w i m m i n g p o o l and 

16 c h i l d r e n ' s p l a y g r o u n d e q u i p m e n t . 

17 B . H e i g h t . The maximum h e i g h t o f b u i l d i n g s h e r e a f t e r 

18 e r e c t e d o r a l t e r e d s h a l l be a s f o l l o w s : 

' i 1. One f a m i l y d e t a c h e d d w e l l i n g - T h i r t y f i v e (35) 

I f e e t . 

21 2. B o a t H ouse o r B o a t L i f t - F i f t e e n (15) f e e t 

22 a b o v e t h e n o r m a l p o o l l e v e l o f I n d i a n L a k e . 

23 3. B o a t Dock- F o u r (4) f e e t i n h e i g h t 'above t h e 

24 n o r m a l p o o l l e v e l o f I n d i a n L a k e . 

25 4. A c c e s s o r y B u i l d i n g - t w e n t y (20) f e e t . 

26 C . B u i l d i n g A r e a . The b u i l d i n g a r e a o r f l o o r a r e a o f 

27 b u i l d i n g s h e r e a f t e r e r e c t e d s h a l l be a s f o l l o w s : 

28 1. One F a m i l y d e t a c h e d d w e l l i n g - t h e minimum 

29 l i v i n g a r e a o f a p r i v a t e d w e l l i n g h o u s e , e x c l u s i v e 

3 0 o f p o r c h e s , b a s e m e n t s a n d g a r a g e s s h a l l be t w e l v e 

31 h u n d r e d (1200) s q u a r e f e e t on t h e f i r s t f l o o r . I n 

3 2 an "A" f r a m e t y p e s t r u c t u r e t h e l o f t may n o t be 

33 u s e d i n c a l c u l a t i n g t h e minimum s q u a r e f o o t a g e . 

I i 
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I 2. A b o a t h o u s e s h a l l n o t e x c e e d t w e n t y s i x (26) 

| f e e t i n w i d t h on t h e w a t e r f r o n t a n d must be b u i l t 

1 o v e r an e x c a v a t e d s l i p a n d n o t e x t e n d o u t i n t o t h e 

4 l a k e . 

5 3. A S t o r a g e s h e d may n o t e x c e e d one h u n d r e d f o r t y 

6 f o u r (144) s q u a r e f e e t i n f l o o r a r e a . 

7 D.Lot A r e a . The minimum l o t a r e a f o r a n y b u i l d i n g 

8 h e r e a f t e r e r e c t e d o r a l t e r e d s h a l l be a s f o l l o w s : 

9 1. The same s i z e w i t h t h e same d i m e n s i o n s a s shown 

10 o f t h e p l o t p l a n o f t h e o r i g i n a l d e v e l o p e r o r -

I I 2. Where a n y l o t i s s u b d i v i d e d f r o m a n y e x i s t i n g 

12 l a r g e r t r a c t w i t h i n t h e B o r o u g h , t h e l o t m u s t be a 

13 minimum o f t w o (2) a c r e s i n s i z e w i t h a r o a d 

14 f r o n t a g e o f a minimum o f two h u n d r e d (200) f e e t , 

15 o r c o n f o r m f u l l y t o p r o v i s i o n s o f A r t i c l e T w e l v e 

16 3. Where a b o a t d o c k i s c o n s t r u c t e d i t m u s t n o t 

f n e x t e n d i n t o t h e L a k e more t h a n t h i r t y (30) f e e t . 

E . Y a r d A r e a a n d S e t B a c k s . No b u i l d i n g may be e r e c t e d 

19 o r e n l a r g e d u n l e s s t h e minimum y a r d a r e a a n d s e t b a c k o f 

20 b u i l d i n g s a r e p r o v i d e d a s f o l l o w s : 

21 1. F r o n t Y a r d - N o t l e s s t h a n one t h i r d t h e l o t 

2 2 d e p t h o r i n a n y c a s e n o t l e s s t h a n one h u n d r e d 

23 (100) f e e t f r o m t h e l o t l i n e b o r d e r i n g t h e s t r e e t , 

24 o r i n t h e c a s e o f a L a k e F r o n t L o t , t h e l o t l i n e 

2 5 b o r d e r i n g t h e L a k e . 

26 2. S i d e Y a r d - N o t l e s s t h a n t e n (10) f e e t a t a n y 

27 p o i n t a l o n g t h e s i d e l i n e s . 

28 3. C o m p o s i t e minimum w i d t h f o r b o t h s i d e y a r d s -

29 n o t l e s s t h a n t w e n t y (20) f e e t a t a n y p o i n t . 

26 



"R-2" One F a m i l y ( i n c l u d i n g , M o b i l e Homes); Two F a m i l y o r Row 

D w e l l i n g s 

: I 

3 502. USE. 

4 A. P e r m i t t e d U s e s . 

5 1. S i n g l e a n d Two F a m i l y D e t a c h e d D w e l l i n g s . 

6 2. Row D w e l l i n g s . 

7 3. No p l a t t e d l o t s s u b d i v i d e d b y t h e o r i g i n a l 

8 d e v e l o p e r a s shown on t h e e x i s t i n g P l o t P l a n s 

9 s h a l l b e u s e d f o r a n y s t r u c t u r e o t h e r t h a n a One 

10 F a m i l y D e t a c h e d D w e l l i n g . 

11 4. Any o t h e r l o t s c r e a t e d o r s u b d i v i d e d s h a l l 

12 c o n f o r m w i t h a l l p r o v i s i o n s o f A r t i c l e T w e l v e (12) 

13 o f t h i s o r d i n a n c e 

14 5. I n t h e c a s e o f One F a m i l y D w e l l i n g s i n an R-2 

f~{ A r e a a l l o f t h e p r o v i s i o n s o f S e c t i o n #501 a b o v e 

s h a l l a p p l y . 

17 6. No a c c e s s o r y b u i l d i n g s s h a l l b e b u i l t i n an R-2 

18 A r e a s u c h a s t h o s e p e r m i t t e d t o One F a m i l y 

19 D e t a c h e d D w e l l i n g s , u n l e s s s u c h b u i l d i n g s a r e f o r 

2 0 C ommunity o r G r o u p u s e a n d c o n f o r m t o t h e 

21 p r o v i s i o n s o f A r t i c l e 12, S e c t i o n 1 2 0 3 , D., and t o 

2 2 a l l o f t h e r e l e v a n t r e q u i r e m e n t s o f S e c t i o n T w e l v e 

23 on P l a n n e d R e s i d e n t i a l C o m m u n i t i e s . 

24 B . H e i g h t . The maximum h e i g h t o f b u i l d i n g s h e r e a f t e r 

25 e r e c t e d o r e n l a r g e d s h a l l be a s f o l l o w s : 

26 1. No d w e l l i n g o r g r o u p o f d w e l l i n g s s h a l l e x c e e d 

27 35 f e e t i n h e i g h t . 

28 C . L o t A r e a . The minimum l a n d a r e a f o r a d w e l l i n g u n i t 

29 i n a n R-2 D i s t r i c t s h a l l be n o t l e s s t h a n t w e n t y f i v e t h o u s a n d 

30 ( 2 5,000) s q u a r e f e e t . T h i s a r e a i s t o be d e t e r m i n e d b y d i v i d i n g 

I ; t h e t o t a l l a n d a r e a u t i l i z e d f o r t h e g r o u p o f d w e l l i n g u n i t s by 

27 



I t h e number o f u n i t s w h i c h p a r t i c i p a t e i n t h e j o i n t h o l d i n g o f t h e 

i l a n d . 
i 
\ i 

3 D . S e t b a c k s . The s e t b a c k s f o r a n y g r o u p o f d w e l l i n g 

4 u n i t s i n t h i s a r e a s h a l l be t h a t a s s e t f o r t h i n A r t i c l e 12, 

5 S e c t i o n 1 2 0 5 . 

6 E . B u i l d i n g A r e a . The minimum l i v i n g a r e a f o r a n y 

7 d w e l l i n g e x c e p t M o b i l e Homes s h a l l be n o t l e s s t h a n N i n e H u n d r e d 

8 (900) s q u a r e f e e t e x c l u s i v e o f p o r c h e s , b a s e m e n t s , a n d g a r a g e s . 

9 I n a n "A" Frame s t r u c t u r e t h e l o f t may n o t be u s e d t o c a l c u l a t e 

10 t h e minimum s q u a r e f o o t a g e . The minimum l i v i n g a r e a f o r M o b i l e 

I I Homes s h a l l b e n o t l e s s t h a n S i x H u n d r e d F i f t y (650) s q u a r e f e e t 

12 e x c l u s i v e o f p o r c h e s , b a s e m e n t s , a n d g a r a g e s . 

13 F . M o b i l e Homes. M o b i l e Homes w i l l be p e r m i t t e d o n l y i n 

14 t h a t d i s t r i c t s p e c i f i c a l l y a l l o c a t e d t o M o b i l e Homes. 

15 R e q u i r e m e n t s i n t h i s a r e a s h a l l c o n f o r m t o a l l o f t h e a p p l i c a b l e 

16 r e q u i r e m e n t s r e l a t i n g t o s i n g l e f a m i l y d e t a c h e d homes a n d a l l o f 

17 t h e s u b - d i v i s i o n r e q u i r e m e n t s o f t h e P l a n n e d R e s i d e n t i a l 

C ommunity i n S e c t i o n T w e l v e (12) o f t h i s o r d i n a n c e . 
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7 Q 

1 ZONING ORDINANCE NO 99 

I INDIAN LAKE BOROUGH 

1 A R T I C L E S I X 

4 

5 PROVISIONS GOVERNING P U B L I C AND P R I V A T E PARKS 

6 601. USE OF PRIVATE P A R K S . ( P - l ) 

7 I n t h i s d i s t r i c t t h e l a n d s h a l l r e m a i n i n i t s n a t u r a l 

8 s t a t e a n d be s u b j e c t t o t h e f o l l o w i n g r e s t r i c t i o n s : 

9 A. P e r m i t t e d U s e s 

10 

11 1. No s t r u c t u r e s , t e m p o r a r y o r p e r m a n e n t s h a l l be 

12 p l a c e d o r e r e c t e d i n o r on a n y p a r k p r o p e r t y w i t h t h e 

13 e x c e p t i o n t h a t one b o a t d o c k o r b o a t l i f t a n d a s t o r a g e 

14 l o c k e r n o t t o e x c e e d t h i r t y two (32) s q u a r e f e e t i n 

15 a r e a and i s an i n t e g r a l p a r t o f t h e d e c k , d o c k l i f t o r 

16 s t a i r w a y may be a l l o w e d f o r e a c h p a r k l o t owner 

17 p r o v i d i n g a b u i l d i n g p e r m i t h a s b e e n o b t a i n e d f r o m t h e 

' ~\ B o r o u g h Z o n i n g O f f i c e r . 

2. No t e n t s , t r a i l e r s , s h e d s o r m o b i l e homes may b e 

2 0 p l a c e d on p a r k p r o p e r t y and no r o a d s may be b u i l t 

21 t h e r e o n . No m o t o r v e h i c l e s a r e p e r m i t t e d on p a r k 

2 2 p r o p e r t y o t h e r t h a n t h o s e a c t u a l l y r e q u i r e d d u r i n g 

23 c o n s t r u c t i o n o f b o a t f a c i l i t i e s . 

24 B. H e i g h t 

25 1. B o a t l i f t may n o t e x c e e d e l e v e n (11) f e e t i n h e i g h t 

2 6 a b o v e t h e n o r m a l p o o l l e v e l o f t h e L a k e . 

27 C. L o t A r e a 

2 8 1. A b o a t d o c k s h a l l n o t e x t e n d more t h a n t h i r t y (3 0) 

29 f e e t f r o m t h e n a t u r a l s h o r e l i n e . 

3 0 2. E a c h b o a t d o c k o r l i f t s h a l l be r e q u i r e d t o h a v e a 

31 d e e d e d t w e n t y - f i v e (25) f e e t o f s h o r e l i n e t o be u s e d 

32 o n l y i n c o n j u n c t i o n w i t h t h e d e e d e d p a r k l o t . No d o c k 

may be b u i l t u n l e s s t h e owner a l s o h a s a home w i t h i n 

29 



1 

! | 6 02 . 

I n d i a n L a k e B o r o u g h . 

USE OF P U B L I C PARKS (P-2) 

3 I n t h e s e d i s t r i c t s t h e l a n d s h a l l r e m a i n i n i t s n a t u r a l 

4 s t a t e a n d be s u b j e c t t o t h e f o l l o w i n g r e s t r i c t i o n s : 

5 A. No s t r u c t u r e s , t e m p o r a r y o r p e r m a n e n t , s h a l l be 

6 p l a c e d o n o r i n t h i s d i s t r i c t e x c e p t i n g w h e r e t h e p r e s e r v e i s 

7 owned b y t h e m u n i c i p a l i t y , i n w h i c h c a s e a s t r u c t u r e f o r s h e l t e r 

8 may be b u i l t by t h e m u n i c i p a l i t y . 

9 B. No r o a d s s h a l l be b u i l t t h e r e o n a n d no t e n t s , 

10 t r a i l e r s , s h e d s , m o b i l e homes o r v e h i c l e s o f a n y s o r t s h a l l be 

11 u s e d o r p l a c e d t h e r e o n o t h e r t h a n w o r k v e h i c l e s u s e d d u r i n g 

12 c o n s t r u c t i o n o r c l e a r i n g f o r w h i c h a p r o p e r p e r m i t s h a l l h a v e 

13 b e e n i s s u e d by t h e Z o n i n g O f f i c e r . H i k i n g t r a i l s w i l l be 

14 p e r m i t t e d o n l y when d e s i g n e d and b u i l t b y t h e M u n i c i p a l i t y . 

15 C. No a c t i v i t y s h a l l be p e r m i t t e d w h i c h w o u l d a d v e r s e l y 

16 a f f e c t t h e s e d i s t r i c t s o r a f f e c t t h e u s e t h e r e o f b y a n y f i s h o r 
1 n w i l d l i f e p r e s e n t l y e x i s t i n g i n t h e d i s t r i c t o r t h a t may be 

\ i n t r o d u c e d i n t o t h e d i s t r i c t . 

19 D. No l i v i n g v e g e t a t i o n s h a l l be c l e a r e d o r r e m o v e d 

20 f r o m t h e s e d i s t r i c t s u n l e s s by p r o p e r p e r m i t o b t a i n e d f r o m t h e 

21 Z o n i n g O f f i c e r . I t b e i n g t h e p u r p o s e o f t h i s s e c t i o n o f t h e 

22 Z o n i n g O r d i n a n c e t o s a v e a s much o f t h e l a n d w i t h i n t h e B o r o u g h 

23 i n i t s n a t u r a l s t a t e , no a c t i v i t y w i l l be p e r m i t t e d w h i c h w o u l d 

24 a d v e r s e l y a f f e c t t h e l a n d , t h e w a t e r , t h e v e g e t a t i o n , t h e a i r , 

25 t h e s u b - s u r f a c e o r t h e n a t u r a l r e s o u r c e s o f t h e s e d i s t r i c t s . 

26 E. As an e x c e p t i o n t o t h e a b o v e S e c t i o n 602 t h e 

27 c o n s t r u c t i o n o f new w e t l a n d s w h i c h a r e d e s i g n e d t o i m p r o v e t h e 

28 q u a l i t y o f t h e w a t e r f l o w i n g i n t o I n d i a n L a k e w i l l b e p e r m i t t e d 

29 p r o v i d i n g t h e y h a v e b e e n d e s i g n e d i n a c c o r d a n c e w i t h t h e r u l e s 

3 0 a n d r e g u l a t i o n s e s t a b l i s h e d by t h e D e p a r t m e n t o f E n v i r o n m e n t a l 

31 R e s o u r c e s o f t h e Commonwealth o f P e n n s y l v a n i a a n d h a v e b e e n 

3 2 p e r m i t t e d by them i f r e q u i r e d . Where l a n d h a s b e e n d e s i g n a t e d a s 

33 " F i s h o r W i l d l i f e P r e s e r v e " i t must be l e f t i n i t s n a t u r a l s t a t e 

34 w i t h no c o n s t r u c t i o n , t r a i l s o r v e g e t a t i o n d i s t u r b e d . 
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7 H 

ZONING ORDINANCE NO 99 

I N D I A N LAKE BOROUGH 

A R T I C L E SEVEN 

4 PROVISIONS GOVERNING BUSINESS D I S T R I C T S 

5 C-G C o m m e r c i a l G e n e r a l 

6 The G e n e r a l C o m m e r c i a l D i s t r i c t s a r e i n t e n d e d f o r t h e 

7 c o n d u c t o f g e n e r a l b u s i n e s s t o w h i c h t h e r e s i d e n t s o f I n d i a n L a k e 

8 h a v e d i r e c t a n d f r e q u e n t a c c e s s , b u t w h i c h i s n o t c h a r a c t e r i z e d 

9 by c o n s t a n t h e a v y t r u c k i n g o r by any n u i s a n c e f a c t o r - o t h e r t h a n 

10 t h a t o c c a s i o n e d by i n c i d e n t a l l i g h t n o i s e o f a c o n g r e g a t i o n o f 

11 p e o p l e a n d / o r v e h i c l e s . 

12 701. USE 

13 A. I n t h i s d i s t r i c t t h e l a n d a n d s t r u c t u r e s may be u s e d 

14 and t h e s t r u c t u r e s may be e r e c t e d , a l t e r e d , e n l a r g e d a n d 

I m a i n t a i n e d f o r c o m m e r c i a l u s e s l i s t e d h e r e u n d e r : 

\.J 1. M e d i c a l O f f i c e s o r C l i n i c 

17 2. O f f i c e s , B u s i n e s s o r P r o f e s s i o n a l 

18 3. A i r c r a f t H a n g e r s o r F i x e d B a s e O p e r a t i o n 

19 4. F u e l i n g a n d M a i n t e n a n c e o f A i r c r a f t 

2 0 5. G a r d e n S u p p l i e s o r N u r s e r y 

21 6. P o s t O f f i c e 

22 7. S p o r t i n g Goods S t o r e 

23 8. T h e a t e r , L e c t u r e H a l l o r M e e t i n g Rooms 

24 9. C l u b o r F r a t e r n a l O r g a n i z a t i o n 

25 10. C h u r c h e s a n d R e l i g i o u s O r g a n i z a t i o n s 

26 1 1 . L i g h t I n d u s t r i a l 

27 a. A n i m a l H o s p i t a l 

2 8 b. B a k e r y 

2 9 c. C a b i n e t m a k i n g e s t a b l i s h m e n t s a n d c a r p e n t e r 

3 0 s h o p s 

31 d. C l o t h i n g F a c t o r y 

3 2 e. C o m p u t e r S o f t w a r e M a n u f a c t u r e r 

3 3 f . D a i r y 

3 4 g. L a u n d r y 

h. O p t i c a l g o o d s f a c t o r y 

31 



i . P r i n t i n g , p u b l i c a t i o n , a n d e n g r a v i n g p l a n t 

j . R e s e a r c h a n d d e v e l o p m e n t o r g a n i z a t i o n 

k. S t o r a g e f i r m 

1. Any o t h e r t y p e m a n u f a c t u r i n g - l i g h t i n d u s t r i a l 

5 u s e a s a p p r o v e d b y t h e Z o n i n g H e a r i n g B o a r d . 

6 m. A c c e s s o r y u s e o r b u i l d i n g c u s t o m a r i l y i n c i d e n t a l 

7 t o t h e a b o v e p e r m i t t e d u s e s a n d a s r e g u l a t e d b y 

8 t h i s o r d i n a n c e . 

9 12. G e n e r a l R e t a i l S a l e s 

10 B. H e i g h t . The maximum h e i g h t o f b u i l d i n g s i n t h e s e 

11 d i s t r i c t s s h a l l be t h i r t y f i v e (35) f e e t . 

12 C. L o t o r Y a r d A r e a . No b u i l d i n g s h a l l be h e r e i n a f t e r 

13 e r e c t e d , e n l a r g e d o r a l t e r e d u n l e s s t h e f o l l o w i n g a r e a s a r e 

14 p r o v i d e d : 

15 1. F r o n t Y a r d - N o t l e s s t h a n one h u n d r e d (100) f e e t 

16 t o s t r e e t . 

n 2. S i d e Y a r d s - N o t l e s s t h a n f i f t y (50) f e e t w h e r e 

j ) a b u t t i n g a s t r e e t o r a l l e y ; n o t l e s s t h a n f i f t e e n (15) 

! ! f e e t f r o m a n y s i d e p r o p e r t y l i n e a n d a r e a r y a r d o f n o t 

20 l e s s t h a n t w e n t y f i v e (25) f e e t f r o m a n y p r o p e r t y l i n e . 

21 3. An o v e r a l l a r e a o f p r o p e r t y n o t l e s s t h a n one 

22 h a l f (1/2) a c r e a n d a n y b u i l d i n g e r e c t e d t h e r e o n s h a l l 

2 3 n o t c o v e r more t h a n f o r t y (40) p e r c e n t o f t h e t o t a l 

2 4 l o t a r e a . 

2 5 4. Sewer a nd W a t e r - R e s t Room mu s t be p r o v i d e d 

2 6 w i t h i n t h e b u i l d i n g a n d no b u i l d i n g may be u s e d a s a 

27 r e s i d e n c e o r u s e d f o r h a b i t a t i o n . A d e q u a t e f a c i l i t i e s 

28 f o r s a n i t a t i o n a n d w a t e r m u s t be p r o v i d e d b e f o r e a n 

2 9 o c c u p a n c y p e r m i t may be g i v e n . 

30 5. A l l a c t i v i t i e s s h a l l be c o n d u c t e d w i t h i n a 

31 c o m p l e t e l y c l o s e d b u i l d i n g e x c e p t i n g n u r s e r i e s . 

3 2 D. An o c c u p a n c y p e r m i t f o r a c o m m e r c i a l b u i l d i n g a n d 

33 u s e i n t h i s a r e a may be o b t a i n e d f r o m t h e Z o n i n g 

I O f f i c e r a f t e r p r o p e r a p p l i c a t i o n a n d a p p r o v a l by t h e 
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I P l a n n i n g C o m m i s s i o n a n d t h e B o r o u g h o f I n d i a n L a k e 

f s t a t i n g t h a t a l l o f t h i s o r d i n a n c e h a s b e e n c o m p l i e d 

; '' w i t h and t h a t t h e f o l l o w i n g d o c u m e n t s h a v e a c c o m p a n i e d 

4 t h e a p p l i c a t i o n a n d h a v e b e e n a p p r o v e d . 

5 1. T r a f f i c S t u d y - M u s t i n c l u d e a c o m p a r a t i v e 

6 a n a l y s i s o f p r e s e n t c a p a c i t y o f s t r e e t ( s ) a d j a c e n t t o 

7 p r o p o s e d b u s i n e s s w i t h p o t e n t i a l c a p a c i t y a n d v o l u m e 

8 g e n e r a t e d b y t h e p r o p o s e d b u s i n e s s t o g e t h e r w i t h o f f 

9 s t r e e t p a r k i n g a d e q u a t e f o r t h e maximum p o t e n t i a l 

10 p r e d i c t e d p l u s o f f - s t r e e t l o a d i n g w h e r e s u c h l o a d i n g i s 

I I r e q u i r e d by t h e b u s i n e s s . 

12 2. L a n d s c a p e D e v e l o p m e n t P l a n - M u s t i n c l u d e a p l a n 

13 o f l a n d s c a p i n g w h i c h s h a l l h a v e a d i s t a n c e o f a t l e a s t 

14 f i v e (5) f e e t i n w i d t h a l o n g a l l s t r e e t s a n d w a l k s , 

15 w i t h e x c e p t i o n o f e n t r a n c e s , t o be p l a n t e d w i t h t r e e s , 

16 s h r u b b e r y a n d / o r o t h e r l a n d s c a p e m a t e r i a l o r a n 

17 o r n a m e n t a l f e n c e o r w a l l s e r v i n g a s a v i s u a l s c r e e n f o r 

18 p a r k i n g , l o a d i n g a n d s e r v i c e a r e a s . I n a d d i t i o n a 

19 l a n d s c a p e d s c r e e n m u s t be p r o v i d e d w h e n e v e r t h e 

?n p r o p e r t y a b u t s a r e s i d e n t i a l a r e a i n c l u d i n g a 

r e s i d e n t i a l a r e a s e p a r a t e d by a s t r e e t . 

22 3. A S i t e P l a n w h i c h may i n c l u d e t h e l a n d s c a p e 

23 p l a n t o g e t h e r w i t h t h e l o c a t i o n , s i z e a n d 

24 d e s i g n o f a l l s i g n s w h i c h a r e p r o p o s e d t o be 

25 i n s t a l l e d . A n y s i g n s m u s t c o n f o r m w i t h t h e 

2 6 c o n d i t i o n s o n s i g n s c o n t a i n e d i n o t h e r s e c t i o n s o f t h i s 

27 o r d i n a n c e . 

28 4. O t h e r P e r m i t s - C o p i e s o f a l l o t h e r p e r m i t s w h i c h 

2 9 may be r e q u i r e d b y v a r i o u s h e a l t h , s a f e t y o r o t h e r 

3 0 s i m i l a r r e g u l a t o r y b o d i e s must be s u b m i t t e d a n d 

31 accompany a p p l i c a t i o n s f o r a b u i l d i n g o r o c c u p a n c y 

3 2 p e r m i t . 

3 3 A - AGRICULTURE 

34 The D i s t r i c t s z o n e d A g r i c u l t u r e a r e t h o s e w h i c h h a v e b e e n 

35 h i s t o r i c a l l y u s e d f o r t h o s e p u r p o s e s a n d a r e p r e s e n t l y u s e d a s . 

3 6 s u c h o r a r e l a r g e t r a c t s t e n (10) a c r e s o r more i n a r e a w i t h a 

i s i n g l e home c o n s t r u c t e d t h e r e o n . 
[ 
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3- 702. USE AND CONFORMANCE 
I 
M . . 

1 A l l p r e s e n t s t r u c t u r e s on l a n d w i t h i n t h e s e d i s t r i c t s a r e 

3 a c c e p t e d a s b e i n g c o n f o r m i n g w i t h i n t h e m e a n i n g o f t h i s 

4 o r d i n a n c e . Any f u r t h e r s t r u c t u r e s s h o u l d g e n e r a l l y c o n f o r m t o t h e 

5 r e s t r i c t i o n s c o n t a i n e d i n t h e d e f i n i t i o n o f a n A g r i c u l t u r a l 

6 D i s t r i c t i n s o f a r a s p o s s i b l e c o n s i d e r i n g t h e u s e t o w h i c h t h e y 

7 w i l l be p u t . 

0 9 
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1 ZONING ORDINANCE NO 99 

j INDIAN LAKE BOROUGH 

| ' A R T I C L E EIGHT 

4 PROVISIONS GOVERNING RECREATIONAL D I S T R I C T S 

5 C-R C o m m e r c i a l R e c r e a t i o n a l 

6 8 0 1 . USE 

7 The C o m m e r c i a l R e c r e a t i o n a l D i s t r i c t s a r e i n t e n d e d t o 

8 g o v e r n t h e two m a j o r r e c r e a t i o n a l l a n d a r e a s w i t h i n I n d i a n L a k e 

9 B o r o u g h i . e . The P e n i n s u l a G o l f C o u r s e A r e a a n d t h e I n d i a n L a k e 

10 L o d g e A r e a . Any u s e s n o t c o n f o r m i n g t o t h i s o r d i n a n c e a n d 

11 p r e s e n t l y e x i s t i n g a r e u s e s w h i c h c o n f o r m t o t h e Z o n i n g O r d i n a n c e 

12 #50 a s amended, w h i c h t h i s O r d i n a n c e r e p l a c e s o r w e r e i n 

13 e x i s t e n c e p r i o r t o t h e a d o p t i o n o f Z o n i n g O r d i n a n c e #50 a s 

14 amended. As s u c h t h o s e n o n - c o n f o r m i n g u s e s a r e a c c e p t e d a s p r i o r 

15 e x i s t i n g u s e s u n d e r t h i s o r d i n a n c e . The f o l l o w i n g u s e s a n d 

16 b u i l d i n g s a nd s t r u c t u r e s may be e r e c t e d o r a l t e r e d a n d t h e l a n d 

17 u s e d f o r t h e f o l l o w i n g p u r p o s e s a n d no o t h e r : 

A. P e r m i t t e d U s e s 

19 1. G o l f C o u r s e a n d D r i v i n g Range 

20 2. G o l f P r o - S h o p 

21 3. G o l f C a r t S t o r a g e B u i l d i n g 

22 4. G o l f C o u r s e M a i n t e n a n c e B u i l d i n g 

23 5. R e t a i l R e c r e a t i o n a l E q u i p m e n t S a l e s a n d S e r v i c e 

24 6. C l u b h o u s e 

2 5 7. R e s t a u r a n t a n d L o u n g e 

2 6 8. Swimming P o o l b o t h I n d o o r s a n d O u t d o o r s 

2 7 9. A r c h e r y Range 

28 10. T e n n i s C o u r t s and I n c i d e n t a l A c c e s s o r y U s e s b o t h 

29 I n d o o r a n d O u t d o o r . 

3 0 11. M e e t i n g Rooms and L e c t u r e H a l l s . 

31 12. P r o f e s s i o n a l O f f i c e s w h e r e u s e d i n e x i s t i n g 

32 B u i l d i n g s . 

3 3 13. G i f t S h o p s w h e r e u s e d i n o r a t t a c h e d t o e x i s t i n g 

34 s t r u c t u r e s . 

35 14. D e l i c a t e s s e n o r R e t a i l F o o d E s t a b l i s h m e n t s when u s e d 

36 i n c o n j u n c t i o n w i t h , b u t n o t n e c e s s a r i l y a d j a c e n t t o 

j a r e s t a u r a n t a n d u s e d p r i m a r i l y f o r r e t a i l s a l e s . 

35 



I 15. A c c e s s o r y u s e s c u s t o m a r i l y i n c i d e n t a l t o a n y o f t h e 

f , a b o v e u s e s a n d n o t d e t r i m e n t a l t o t h e a d j a c e n t 
! '< r e s i d e n t i a l n e i g h b o r h o o d s . 

4 B. H e i g h t . The maximum h e i g h t o f any b u i l d i n g h e r e a f t e r 

5 c o n s t r u c t e d , a l t e r e d o r e n l a r g e d s h a l l be n o t more t h a n 

6 two s t o r i e s o r t h i r t y f i v e (35) f e e t , w h i c h e v e r i s t h e 

7 l e s s e r . 

8 C. L o t and Y a r d A r e a s . No b u i l d i n g s h a l l be h e r e a f t e r 

9 e r e c t e d , e n l a r g e d o r a l t e r e d u n l e s s t h e f o l l o w i n g y a r d s 

10 a r e p r o v i d e d a n d m a i n t a i n e d i n c o n n e c t i o n w i t h s u c h a 

I I b u i l d i n g : 

12 1. F r o n t Y a r d - N o t l e s s t h a n one h u n d r e d (100) f e e t . 

13 2. S i d e Y a r d - N o t l e s s t h a n f i f t y (50) f e e t w h e r e 

14 a b u t t i n g a s t r e e t o r a n a l l e y , n o t l e s s t h a n f i f t e e n 

15 (15) f e e t f r o m a n y s i d e p r o p e r t y l i n e . 

16 3. R e a r Y a r d - N o t l e s s t h a n t w e n t y f i v e (25) f e e t . 

( ' ' i 

J i 4. W h e r e v e r a b u i l d i n g i s b u i l t a d j a c e n t t o a n y 

r e s i d e n t i a l a r e a no p o r t i o n o f t h e b u i l d i n g may be 

19 c l o s e r t h a n one h u n d r e d (100) f e e t t o t h e p r o p e r t y l i n e 

20 a t t h e n e a r e s t p o i n t o f s u c h r e s i d e n t i a l d i s t r i c t a n d a 

21 l a n d s c a p e d b u f f e r a l o n g t h e z o n e b o u n d a r y m u s t be 

2 2 p l a n t e d and m a i n t a i n e d , by t h e C-R p r o p e r t y o w n e r , 

23 c o n s i s t i n g o f , b u t n o t l i m i t e d t o , t r e e s , p l a n t s , 

24 s h r u b b e r y a n d / o r a n o r n a m e n t a l f e n c e o r w a l l . 

2 5 C-M C o m m e r c i a l M a r i n a 

26 802. USE 

27 I n t h e s e d i s t r i c t s t h e l a n d may be u s e d a n d b u i l d i n g s 

28 may be e r e c t e d , a l t e r e d o r u s e d f o r t h e f o l l o w i n g p u r p o s e s a n d no 

2 9 o t h e r : 
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I A. P e r m i t t e d U s e s 

1. B o a t r e p a i r , s a l e s , s e r v i c e and l o n g t e r m b o a t a n d 

3 m o t o r s t o r a g e . 

4 2. I n c i d e n t a l r e t a i l s a l e s t o t h e a b o v e u s e s i n c l u d i n g 

5 d e l i c a t e s s e n i t e m s a n d b e v e r a g e s f o r s a l e t o t h e 

6 b o a t i n g c u s t o m e r s . 

7 3. S a l e s o f g a s o l i n e a n d o i l f o r b o a t s . 

8 4. P r o f e s s i o n a l O f f i c e s w h e r e u s e d i n e x i s t i n g 

9 b u i l d i n g s . 

10 B. H e i g h t . The maximum h e i g h t o f b u i l d i n g s h e r e a f t e r 

I I e r e c t e d , a l t e r e d o r e n l a r g e d s h a l l b e t w o s t o r i e s o r 

12 t h i r t y f i v e (35) f e e t , w h i c h e v e r i s t h e l e s s e r , w i t h 

13 t h e e x c e p t i o n o f b u i l d i n g s u s e d f o r r a c k s t o r a g e o f 

14 b o a t s w h i c h may n o t be h i g h e r t h a n t h o s e r a c k s t o r a g e 

15 b u i l d i n g s a l r e a d y i n e x i s t e n c e . 

/•" , C. S e t B a c k s a n d S e t I n s . A minimum d i s t a n c e o f n o t 

' l e s s t h a n T h i r t y (30) f e e t s h a l l be p r o v i d e d b e t w e e n 

. b u i l d i n g s a n d s u c h a r e a s h a l l n o t be o b s t r u c t e d i n a n y 

19 way i n o r d e r t o p r o v i d e s p a c e f o r t r u c k s i n c a s e o f 

20 f i r e . I n a d d i t i o n s u c h s p a c e may be u s e d a s a n e a s e m e n t 

21 f o r s e w e r a n d / o r w a t e r l i n e s i f r e q u i r e d . 

22 8 0 3 . S I T E AND LANDSCAPE PLAN 

23 A P l a n s h o w i n g l o c a t i o n a n d t y p e o f b u i l d i n g s and 

24 l a n d s c a p i n g t o be p r o v i d e d s h a l l be f i l e d p r i o r t o t h e i s s u a n c e 

25 o f a n y B u i l d i n g P e r m i t a n d s h a l l be i n c o n f o r m a n c e w i t h t h e 

26 p r o v i s i o n s o f A r t i c l e 7, S e c t i o n D, i n i t s e n t i r e t y . 

I 
! 
i 
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ZONING ORDINANCE NO 99 

I NDIAN LAKE BOROUGH 

AR T I C L E NINE 

4 ADMINISTRATION AND ENFORCEMENT 

5 901. ZONING OFFICER 

6 A. Z o n i n g E n f o r c e m e n t . A Z o n i n g O f f i c e r s h a l l be a p p o i n t e d 

7 by t h e C o u n c i l o f t h e B o r o u g h o f I n d i a n L a k e t o a d m i n i s t e r and 

8 e n f o r c e t h i s Z o n i n g O r d i n a n c e . T h i s Z o n i n g O f f i c e r s h a l l n o t h o l d 

9 any e l e c t i v e o f f i c e i n t h e m u n i c i p a l i t y . The Z o n i n g O f f i c e r s h a l l 

10 a d m i n i s t e r t h i s o r d i n a n c e i n a c c o r d a n c e w i t h i t s l i t e r a l t e r m s 

11 and s h a l l n o t h a v e t h e p o w e r t o p e r m i t a n y c o n s t r u c t i o n , u s e o r 

12 c h a n g e o f u s e w h i c h d o e s n o t c o n f o r m t o t h e Z o n i n g O r d i n a n c e . 

13 B. D u t i e s and P o w e r s o f t h e Z o n i n g O f f i c e r . I t s h a l l be t h e 

14 d u t y o f t h e Z o n i n g O f f i c e r t o e n f o r c e l i t e r a l l y t h e p r o v i s i o n s o f 

15 t h i s o r d i n a n c e , a s amended, and s h a l l h a v e s u c h d u t i e s and p o w e r s 

,i 6 a s a r e c o n f e r r e d by t h i s o r d i n a n c e a n d a s a r e r e a s o n a b l y i m p l i e d 

) , f o r t h a t p u r p o s e . The Z o n i n g O f f i c e r ' s d u t i e s s h a l l i n c l u d e b u t 

, a r e n o t l i m i t e d t o t h e f o l l o w i n g : 

19 1. R e c e i v e a p p l i c a t i o n s f o r a n d i s s u e p e r m i t s a n d be 

20 a u t h o r i z e d t o s i g n p e r m i t s . 

21 2. K e e p an o f f i c i a l r e c o r d o f a l l a p p l i c a t i o n s , 

22 d i s p o s i t i o n t h e r e o f a n d a l l a c t i v i t i e s p e r t a i n i n g 

23 t h e r e t o i n c l u d i n g a l l c o m p l a i n t s o f z o n i n g o r p e r m i t 

24 v i o l a t i o n s and o f t h e a c t i o n s t a k e n c o n s e q u e n t t o e a c h 

25 c o m p l a i n t . F i l e c o p i e s o f a l l p e r m i t s i s s u e d , r e p o r t s 

2 6 a n d i n s p e c t i o n s made i n c o n n e c t i o n w i t h a n y s t r u c t u r e , 

27 b u i l d i n g , s i g n o r l a n d s h a l l b e r e t a i n e d a s l o n g a s 

28 t h e y r e m a i n i n e x i s t e n c e . 

29 3. Make i n s p e c t i o n s a s r e q u i r e d t o f u l f i l l t h e d u t i e s . 

3 0 The Z o n i n g O f f i c e r s h a l l h a v e t h e r i g h t t o e n t e r a n y 

31 b u i l d i n g o r s t r u c t u r e a n d e n t e r u p o n any l a n d a t a n y 

32 r e a s o n a b l e h o u r i n t h e c o u r s e o f d u t i e s . . 
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1 4. I s s u e p e r m i t s f o r s p e c i a l e x c e p t i o n s a n d v a r i a n c e s 

\ I o n l y a f t e r s u c h u s e s a n d o r b u i l d i n g s h a v e b e e n 

1 a p p r o v e d by t h e Z o n i n g H e a r i n g B o a r d o r P l a n n i n g 

4 C o m m i s s i o n i n a c c o r d a n c e w i t h t h e p r o v i s i o n s o f t h i s 

5 o r d i n a n c e . 

6 5. Be r e s p o n s i b l e f o r k e e p i n g t h i s O r d i n a n c e a n d t h e 

7 Z o n i n g Map up t o d a t e a s t o i n c l u d e a n y amendments 

8 t h e r e t o . 

9 C. N o t i c e o f V i o l a t i o n s . The Z o n i n g O f f i c e r s h a l l u p o n 

10 d i s c o v e r y o f a v i o l a t i o n o f t h i s o r d i n a n c e s h a l l 

11 i n i t i a t e e n f o r c e m e n t p r o c e e d i n g s by s e n d i n g a n o t i c e t o 

12 t h e p e r s o n , f i r m , c o r p o r a t i o n o r p a r t n e r s h i p 

13 r e s p o n s i b l e f o r v i o l a t i n g a n y o f t h e p r o v i s i o n s o f t h i s 

14 o r d i n a n c e , o r i n v i o l a t i o n o f a d e t a i l e d s t a t e m e n t o r 

15 p l a n a p p r o v e d h e r e u n d e r . N o t i c e o f s u c h v i o l a t i o n s h a l l 

16 be i n w r i t i n g and s h a l l c o n t a i n a t l e a s t t h e f o l l o w i n g : 

17 1. The name o f t h e o w ner o f r e c o r d a n d a n y o t h e r p e r s o n 

18 a g a i n s t whom t h e m u n i c i p a l i t y i n t e n d s t o t a k e a c t i o n . 

J i 2. The l o c a t i o n o f t h e p r o p e r t y i n v i o l a t i o n . 

20 3. The s p e c i f i c v i o l a t i o n w i t h a d e s c r i p t i o n o f t h e 

21 r e q u i r e m e n t s t h a t h a v e n o t b e e n met, c i t i n g i n e a c h i n s t a n c e 
22 t h e a p p l i c a b l e p r o v i s i o n s o f t h e o r d i n a n c e . 

2 3 4. The d a t e b e f o r e w h i c h t h e s t e p s f o r c o m p l i a n c e m u s t be 

2 4 commenced and t h e d a t e b e f o r e w h i c h t h e s t e p s m u s t be 

2 5 c o m p l e t e d . 

2 6 5. T h a t t h e r e c i p i e n t o f t h e n o t i c e h a s t h e r i g h t t o a p p e a l 

27 t o t h e Z o n i n g H e a r i n g B o a r d w i t h i n a p r e s c r i b e d p e r i o d o f 

28 t i m e i n a c c o r d a n c e w i t h t h e p r o v i s i o n s s e t f o r t h i n t h e 

29 o r d i n a n c e . 

3 0 6. T h a t f a i l u r e t o c o m p l y w i t h t h e n o t i c e w i t h i n t h e t i m e 

31 s p e c i f i e d u n l e s s e x t e n d e d b y a p p e a l t o t h e Z o n i n g H e a r i n g 

32 B o a r d , c o n s t i t u t e s a v i o l a t i o n w i t h p o s s i b l e s a n c t i o n s 

33 c l e a r l y d e s c r i b e d . 
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i 9 02. BUILDING PERMIT 

J No b u i l d i n g , s t r u c t u r e o r s i g n s h a l l be e r e c t e d , 

3 c o n s t r u c t e d , moved, a d d e d t o o r s t r u c t u r a l l y a l t e r e d n o r s h a l l 

4 a n y l a n d be p u t t o u s e w i t h o u t a p e r m i t t h e r e t o i s s u e d by t h e 

5 Z o n i n g O f f i c e r . No s u c h p e r m i t s h a l l be i s s u e d e x c e p t i n 

6 c o n f o r m i t y w i t h t h e p r o v i s i o n s o f t h i s o r d i n a n c e o r u p o n w r i t t e n 

7 o r d e r f r o m t h e Z o n i n g H e a r i n g B o a r d i n t h e f o r m o f a n 

8 a d m i n i s t r a t i v e r e v i e w , s p e c i a l e x c e p t i o n o r v a r i a n c e a s p r o v i d e d 

9 by t h i s o r d i n a n c e o r by t h e C o u r t . 

10 A. Form o f A p p l i c a t i o n . A l l a p p l i c a t i o n s s h a l l be made 

11 i n w r i t i n g i n s u c h f o r m a s t h e Z o n i n g O f f i c e r s h a l l 

12 p r e s c r i b e a n d s h a l l be a c c o m p a n i e d by two s e t s o f p l a n s 

13 s h o w i n g t h e f o l l o w i n g i n f o r m a t i o n : 

14 1. A c t u a l d i m e n s i o n s and s h a p e o f t h e l o t t o be 

15 b u i l t u pon. 

16 2. The e x a c t s i z e and l o c a t i o n on t h e l o t o f t h e 

17 b u i l d i n g , s t r u c t u r e o r s i g n s e x i s t i n g a n d / o r p r o p o s e d 

18 t h e r e t o a s s t a k e d o u t u p o n t h e g r o u n d by t h e a p p l i c a n t 

, o r h i s e n g i n e e r o r c o n t r a c t o r . The d r a w i n g m u s t a l s o 

j show t h e h e i g h t o f t h e b u i l d i n g , s t r u c t u r e o r s i g n . 

3. The m e t h o d s o f sewage d i s p o s a l t o g e t h e r w i t h a 

2 2 c o p y o f t h e sewage i n s p e c t o r ' s a p p r o v a l r e p o r t w i t h t h e 

2 3 l o c a t i o n o f t h e s y s t e m s t a k e d o u t u p o n t h e g r o u n d . 

24 4. L o c a t i o n and s i z e o f p a r k i n g s p a c e s t o g e t h e r 

25 w i t h t h e i r l o c a t i o n s t a k e d o u t upon t h e g r o u n d . 

26 5. A l l o t h e r i n f o r m a t i o n n e c e s s a r y f o r t h e Z o n i n g 

27 O f f i c e r t o d e t e r m i n e c o n f o r m a n c e w i t h t h e Z o n i n g 

28 O r d i n a n c e . 

29 B . P r o c e d u r e s t o be F o l l o w e d . 

30 1. One c o p y o f t h e p l a n s s h a l l be r e t u r n e d t o t h e 

31 a p p l i c a n t by t h e Z o n i n g O f f i c e r f o r h i s r e c o r d s . 

32 2. One c o p y o f t h e p l a n s s h a l l be r e t a i n e d by t h e 

33 Z o n i n g O f f i c e r f o r t h e B o r o u g h ' s p e r m a n e n t r e c o r d s . 

34 The B u i l d i n g P e r m i t s h a l l be i s s u e d o r r e f u s e d 

35 w i t h i n t h i r t y (30) d a y s f r o m d a t e o f a p p l i c a t i o n . I n 

36 c a s e o f r e f u s a l t h e a p p l i c a n t s h a l l be i n f o r m e d o f h i s 

r i g h t o f a p p e a l t o t h e Z o n i n g H e a r i n g B o a r d . 
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i C. E x p i r a t i o n o f B u i l d i n g P e r m i t . A B u i l d i n g P e r m i t 

I s h a l l e x p i r e w i t h i n n i n e t y (90) d a y s o f i s s u a n c e i f t h e 

I w o r k d e s c r i b e d i n t h e p e r m i t h a s n o t commenced. I n a n y 

4 c a s e a l l b u i l d i n g p e r m i t s s h a l l e x p i r e one y e a r f r o m 

5 d a t e o f i s s u a n c e . 

6 903. C E R T I F I C A T E OF USE AND OCCUPANCY 

7 A C e r t i f i c a t e o f Use and O c c u p a n c y s h a l l be r e q u i r e d u p o n 

8 t h e c o m p l e t i o n o f t h e w o r k c o n t e m p l a t e d . I t s h a l l be u n l a w f u l t o 

9 u s e a n d / o r t o o c c u p y any s t r u c t u r e , b u i l d i n g a n d / o r l a n d o r 

10 p o r t i o n s t h e r e o f i n a n y manner u n t i l s u c h a C e r t i f i c a t e h a s b e e n 

11 i s s u e d b y t h e Z o n i n g O f f i c e r . 

12 A. F orm o f A p p l i c a t i o n . The a p p l i c a t i o n f o r t h e 

13 O c c u p a n c y C e r t i f i c a t e s h a l l be i n s u c h a f o r m a s t h e 

14 Z o n i n g O f f i c e r may r e q u i r e . 

15 B. I s s u a n c e o f C e r t i f i c a t e . The Z o n i n g O f f i c e r s h a l l 

16 i n s p e c t a n y s t r u c t u r e , b u i l d i n g , s i g n a n d / o r l a n d , o r 

17 p o r t i o n s t h e r e o f and s h a l l d e t e r m i n e t h e c o n f o r m i t y 

w i t h t h e a p p r o p r i a t e s e c t i o n s o f t h e Z o n i n g O r d i n a n c e . 

( Upon a f i n d i n g by t h e Z o n i n g O f f i c e r t h a t t h e w o r k 

c o n f o r m s w i t h t h e O r d i n a n c e a n d t h e B u i l d i n g P e r m i t 

21 t h a t was i s s u e d , a C e r t i f i c a t e o f U s e a n d O c c u p a n c y 

22 s h a l l be i s s u e d , o r r e f u s e d i f f o u n d t o be n o n -

23 c o m p l y i n g , w i t h i n t e n (10) d a y s f r o m d a t e o f 

24 a p p l i c a t i o n . 

25 904. SCHEDULE OF FEES 

26 E a c h a p p l i c a t i o n f o r a B u i l d i n g P e r m i t s h a l l be a c c o m p a n i e d 

27 w i t h c a s h , a c h e c k o r money o r d e r p a y a b l e t o t h e B o r o u g h o f 

28 I n d i a n L a k e i n a c c o r d a n c e w i t h t h e s c h e d u l e o f f e e s a s h a s b e e n 

29 s e t b y t h e B o r o u g h w h i c h s c h e d u l e i s on f i l e a t t h e B o r o u g h 

30 o f f i c e . 

31 A. R e f u n d s . Payment o f p e r m i t f e e s d o e s n o t o b l i g a t e 

32 t h e Z o n i n g O f f i c e r o r t h e B o r o u g h o f I n d i a n L a k e t o 

33 g r a n t a p e r m i t t o t h e a p p l i c a n t . I n t h e e v e n t a p e r m i t 

34 i s n o t i s s u e d t h e a p p l i c a t i o n f e e w i l l be r e t u r n e d t o 

3 5 t h e a p p l i c a n t . 
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1 905. CAUSES OF ACTION 

j 1 I n c a s e any b u i l d i n g , s t r u c t u r e , l a n d s c a p i n g i s o r p r o p o s e d 
I - t o be e r e c t e d , c o n s t r u c t e d , r e c o n s t r u c t e d , a l t e r e d , c o n v e r t e d , 

4 m a i n t a i n e d o r u s e d i n v i o l a t i o n o f t h i s o r d i n a n c e , t h e g o v e r n i n g 

5 b o d y o r w i t h t h e a p p r o v a l o f t h e g o v e r n i n g b o d y , an o f f i c e r o f 

6 t h e m u n i c i p a l i t y , o r a n y a g g r i e v e d owner o r t e n a n t o f r e a l 

7 p r o p e r t y who shows t h a t h i s p r o p e r t y o r p e r s o n w i l l be 

8 s u b s t a n t i a l l y a f f e c t e d by t h e a l l e g e d v i o l a t i o n , i n a d d i t i o n t o 

9 o t h e r r e m e d i e s , may i n s t i t u t e a n y a p p r o p r i a t e a c t i o n o r 

10 p r o c e e d i n g t o p r e v e n t , r e s t r a i n , c o r r e c t o r a b a t e s u c h b u i l d i n g , 

I I s t r u c t u r e , l a n d s c a p i n g o r l a n d , o r t o p r e v e n t i n o r a b o u t s u c h 

12 p r e m i s e s , any a c t , c o n d u c t , b u s i n e s s o r u s e c o n s t i t u t i n g a 

13 v i o l a t i o n . When any s u c h a c t i o n i s i n s t i t u t e d b y a l a n d o w n e r o r 

14 t e n a n t , n o t i c e o f t h a t a c t i o n s h a l l be s e r v e d up on t h e 

15 m u n i c i p a l i t y a t l e a s t 30 d a y s p r i o r t o t h e t i m e t h e a c t i o n i s 

16 b e g u n by s e r v i n g a c o p y o f t h e c o m p l a i n t on t h e g o v e r n i n g b o d y o f 

17 t h e m u n i c i p a l i t y . No s u c h a c t i o n may be m a i n t a i n e d u n t i l s u c h 

18 n o t i c e h a s b e e n g i v e n . 

19 906. ENFORCEMENT REMEDIES 

1 \ 1. Any p e r s o n , p a r t n e r s h i p , c o r p o r a t i o n o r o r g a n i z a t i o n 

\ : w h i c h s h a l l v i o l a t e t h e p r o v i s i o n s o f t h i s O r d i n a n c e s h a l l u p o n 

b e i n g f o u n d l i a b l e t h e r e f o r i n a c i v i l e n f o r c e m e n t p r o c e e d i n g 

23 commenced by t h e m u n i c i p a l i t y , p a y a j u d g e m e n t o f n o t more t h a n 

24 $500.00 p l u s a l l c o u r t c o s t s i n c l u d i n g a r e a s o n a b l e a t t o r n e y f e e s 

25 i n c u r r e d by t h e m u n i c i p a l i t y a s a r e s u l t t h e r e o f . No j u d g e m e n t 

2 6 s h a l l commence o r be i m p o s e d , l e v i e d o r p a y a b l e u n t i l t h e d a t e o f 

27 d e t e r m i n a t i o n o f a v i o l a t i o n b y t h e d i s t r i c t j u s t i c e . I f t h e 

28 d e f e n d a n t n e i t h e r p a y s n o r t i m e l y a p p e a l s t h e j u d g e m e n t , t h e 

29 m u n i c i p a l i t y may e n f o r c e t h e j u d g e m e n t p u r s u a n t t o t h e a p p l i c a b l e 

3 0 r u l e s o f c i v i l p r o c e d u r e . E a c h d a y t h a t a v i o l a t i o n c o n t i n u e s 

31 s h a l l c o n s t i t u t e a s e p a r a t e v i o l a t i o n , u n l e s s t h e d i s t r i c t 

32 j u s t i c e d e t e r m i n i n g t h a t t h e r e h a s b e e n a v i o l a t i o n f u r t h e r 

33 d e t e r m i n e s t h a t t h e r e was a g o o d f a i t h b a s i s f o r t h e p e r s o n , 

34 p a r t n e r s h i p , o r c o r p o r a t i o n v i o l a t i n g t h e o r d i n a n c e t o h a v e 

35 b e l i e v e d t h a t t h e r e was no s u c h v i o l a t i o n , i n w h i c h e v e n t t h e r e 

3 6 s h a l l be deemed t o h a v e b e e n o n l y one s u c h v i o l a t i o n u n t i l t h e 

37 f i f t h d a y f o l l o w i n g t h e d a t e o f d e t e r m i n a t i o n o f a v i o l a t i o n b y 

38 t h e d i s t r i c t j u s t i c e a n d t h e r e a f t e r e a c h d a y t h a t a v i o l a t i o n 

39 c o n t i n u e s s h a l l c o n s t i t u t e a s e p a r a t e v i o l a t i o n . A l l j u d g e m e n t s , 
A- ° c o s t s and r e a s o n a b l e a t t o r n e y f e e s c o l l e c t e d f o r t h e v i o l a t i o n o f 
I 
i 
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I z o n i n g o r d i n a n c e s s h a l l be p a i d o v e r t o t h e m u n i c i p a l i t y whose 

i" o r d i n a n c e h a s b e e n v i o l a t e d . 

'„ 2. The c o u r t o f common p l e a s , u p o n p e t i t i o n , may g r a n t a n 

4 o r d e r o f s t a y u p o n c a u s e shown t o l l i n g t h e p e r d i e m f i n e p e n d i n g 

5 a f i n a l a d j u d i c a t i o n o f t h e v i o l a t i o n a n d j u d g e m e n t . 

6 3 . N o t h i n g c o n t a i n e d i n t h i s s e c t i o n s h a l l b e c o n s t r u e d o r 

7 i n t e r p r e t e d t o g r a n t t o a n y p e r s o n o r e n t i t y o t h e r t h a n t h e 

8 m u n i c i p a l i t y t h e r i g h t t o commence a n y a c t i o n f o r e n f o r c e m e n t 

9 p u r s u a n t t o t h i s s e c t i o n . 

10 907. CHANGES, AMENDMENTS, AND S P E C I A L EXCEPTIONS 

I I Whenever i t s h a l l be deemed d e s i r a b l e i n o r d e r t o meet t h e 

12 p u b l i c n e e d s , p r o m o t e t h e g e n e r a l c o n v e n i e n c e a n d w e l f a r e , 

13 c o n f o r m w i t h g o o d z o n i n g p r a c t i c e s , c o r r e c t e r r o r s , a n d f u r t h e r 

14 t h e i n t e n t and p r o v i s i o n s o f t h i s o r d i n a n c e , a n d a d h e r e t o t h e 

15 g u i d i n g p l a n s a nd p r i n c i p l e s a n d t h e c o m m u n i t y o b j e c t i v e s , t h e 

16 B o r o u g h o f I n d i a n L a k e may b y O r d i n a n c e a f t e r r e p o r t t h e r e o n b y 

17 t h e P l a n n i n g C o m m i s s i o n a n d s u b j e c t t o t h e p r o c e d u r e s o u t l i n e d 

18 h e r e i n amend, s u p p l e m e n t o r c h a n g e t h e r e g u l a t i o n s , d i s t r i c t 

< b o u n d a r i e s o r c l a s s i f i c a t i o n s o f p r o p e r t i e s now o r h e r e a f t e r 

S e s t a b l i s h e d by t h i s O r d i n a n c e ; a n d t h e Z o n i n g B o a r d may g r a n t 

21 s p e c i a l e x c e p t i o n s a s p r o v i d e d f o r i n A r t i c l e T e n . C h a n g e s , 

22 amendments o r s p e c i a l e x c e p t i o n s may be i n i t i a t e d i n t h e 

23 f o l l o w i n g m a n n e r s : 

24 A. The P l a n n i n g C o m m i s s i o n may i n i t i a t e a c t i o n on c h a n g e s o r 

2 5 amendments by f i l i n g a w r i t t e n r e p o r t t o t h e B o r o u g h C o u n c i l o f 

2 6 t h e B o r o u g h o f I n d i a n L a k e . 

27 B. The owner o r o w n e r s o f f i f t y one p e r c e n t ( 51%) o r more o f 

28 t h e f r o n t a g e o f t h e p r o p e r t i e s a n d f i f t y one p e r c e n t ( 51%) o f t h e 

29 number o f p r o p e r t i e s , b e t w e e n two i n t e r s e c t i n g s t r e e t s , p r o p o s e d 

3 0 t o be c h a n g e d o r amended, may s u b m i t a p e t i t i o n , a c k n o w l e d g e d i n 

31 due f o r m b e f o r e a N o t a r y P u b l i c , t o t h e B o r o u g h C o u n c i l o f t h e 

3 2 B o r o u g h o f I n d i a n L a k e . 

3 3 C. The owner o f a t r a c t o f l a n d may s u b m i t a p e t i t i o n , 

34 a c k n o w l e d g e d i n due f o r m b e f o r e a N o t a r y P u b l i c , f o r 

35 c o n s i d e r a t i o n o f a s p e c i a l e x c e p t i o n a s p r o v i d e d f o r i n A r t i c l e 

T e n . S u c h p e t i t i o n s h a l l be made t o t h e Z o n i n g H e a r i n g B o a r d . 
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I The p r o c e d u r e u p o n s u c h p e t i t i o n s h a l l be a s s e t f o r t h i n A r t i c l e 

j" 1 E l e v e n (11) . 

j '9 08. P E T I T I O N FOR MAP CHANGE OR AMENDMENT 

4 A. Form a nd C o n t e n t . P e t i t i o n s f o r c h a n g e s o f d i s t r i c t 

5 b o u n d a r i e s o r r e c l a s s i f i c a t i o n o f d i s t r i c t s a s shown o n t h e 

6 O f f i c i a l Z o n i n g Map s h a l l be made t o t h e P l a n n i n g C o m m i s s i o n . A 

7 n a r r a t i v e d e s c r i p t i o n s h a l l be s u b m i t t e d w h i c h s t a t e s t h e r e a s o n s 

8 f o r s u c h c h a n g e , d e f i n e s t h e l i m i t s o f s a i d c h a n g e a n d s t a t e s t h e 

9 s p e c i f i c u s e t y p e o f d e v e l o p m e n t a n d t y p e ( s ) o f s t r u c t u r e s t o be 

10 e r e c t e d u n d e r t h e p r o p o s e d c h a n g e . A map a n d / o r p r e l i m i n a r y s i t e 

I I p l a n o f t h e a r e a t o be r e z o n e d s h a l l a l s o be s u b m i t t e d t o t h e 

12 C o m m i s s i o n f o r r e f e r e n c e a n d r e v i e w . 

13 B. P r e l i m i n a r y R e v i e w by t h e P l a n n i n g C o m m i s s i o n . A f t e r t h e 

14 f a c t s , d a t a a n d i n f o r m a t i o n f r o m t h e p e t i t i o n a r e r e v i e w e d and 

15 s t u d i e d b y t h e P l a n n i n g C o m m i s s i o n , t h e C o m m i s s i o n s h a l l w i t h i n 

16 f i f t e e n (15) d a y s a f t e r t h e r e g u l a r l y s c h e d u l e d m e e t i n g , s u b m i t 

17 t h e p e t i t i o n w i t h i t s p r e l i m i n a r y r e c o m m e n d a t i o n s t o t h e B o r o u g h 

18 o f I n d i a n L a k e C o u n c i l . T h i s r e p o r t b y t h e C o m m i s s i o n i s n o t 

19 i n t e n d e d t o e s t a b l i s h f i n a l a p p r o v a l b u t r a t h e r t o s e r v e a s a 

j i means f o r p r o v i d i n g a f o r m a t f o r a c t i o n a n d r e v i e w b y t h e 
1 C o u n c i l . 

22 909. ACTION BY THE INDIAN LAKE BOROUGH COUNCIL 

23 A. R e f e r r a l t o t h e C o u n t y P l a n n i n g C o m m i s s i o n . A t l e a s t 30 

24 d a y s p r i o r t o t h e p u b l i c h e a r i n g on t h e amendment by B o r o u g h 

25 C o u n c i l , t h e B o r o u g h S e c r e t a r y s h a l l s u b m i t t h e p r o p o s e d 

2 6 amendment t o t h e S o m e r s e t C o u n t y P l a n n i n g C o m m i s s i o n f o r 

27 r e c o m m e n d a t i o n s , w h i c h r e c o m m e n d a t i o n s s h a l l be a d v i s o r y o n l y , 

28 and n o n - b i n d i n g . 

29 B. P u b l i c H e a r i n g . S u b s e q u e n t t o t h e s u b m i s s i o n o f t h e 

3 0 p e t i t i o n f o r Z o n i n g Change a nd t h e P r e l i m i n a r y R e p o r t b y t h e 

31 P l a n n i n g C o m m i s s i o n t o t h e C o u n c i l t h e B o r o u g h C o u n c i l s h a l l f i x 

32 a d a t e f o r a p u b l i c h e a r i n g . N o t i c e o f t h e t i m e and d a t e o f t h e 

33 p u b l i c h e a r i n g f o r c o n s i d e r a t i o n o f t h e p r o p o s e d p e t i t i o n and 

3 4 amendment w h i c h s t a t e s when a nd w h e r e a c o p y o f t h e p r o p o s a l w i l l 

35 be a v a i l a b l e f o r p u b l i c i n s p e c t i o n a n d b r i e f l y d e s c r i b i n g t h e 

3 6 s a i d p r o p o s a l s h a l l be g i v e n by t h e f o l l o w i n g m e t h o d : 

i 
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I 1. By g i v i n g p u b l i c n o t i c e a s d e f i n e d b y t h i s 

f o r d i n a n c e . 

.̂ 1 2. P o s t i n g o f a s i m i l a r n o t i c e a t t h e B o r o u g h O f f i c e . 

4 3. I f t h e p r o p o s e d amendment i n v o l v e s a z o n i n g map c h a n g e , 

5 n o t i c e o f s a i d p u b l i c h e a r i n g s h a l l be c o n s p i c u o u s l y p o s t e d b y 

6 t h e m u n i c i p a l i t y a t p o i n t s deemed s u f f i c i e n t b y t h e m u n i c i p a l i t y 

7 a l o n g t h e p e r i m e t e r o f t h e t r a c t o r a r e a t o n o t i f y p o t e n t i a l l y 

8 i n t e r e s t e d c i t i z e n s . The a f f e c t e d t r a c t o r a r e a s h a l l be p o s t e d 

9 a t l e a s t one week p r i o r t o t h e d a t e o f t h e h e a r i n g . 

10 910.CONDUCT OF THE PU B L I C HEARING 

I I The B o r o u g h C o u n c i l o f t h e B o r o u g h o f I n d i a n L a k e o r a 

12 H e a r i n g O f f i c e r a p p o i n t e d b y t h e C o u n c i l s h a l l be r e s p o n s i b l e f o r 

13 t h e c o n d u c t o f t h e h e a r i n g a s f o l l o w s : 

14 A. P u r p o s e . The p u r p o s e o f t h e p u b l i c h e a r i n g i s t o r e c e i v e 

15 r e l e v a n t d a t a , f a c t s a n d o t h e r m a t e r i a l d e s i r a b l e a n d n e c e s s a r y 

16 f o r a d e c i s i o n on t h e p e t i t i o n f o r c h a n g e . 

j B. The P r e s i d e n t o f t h e C o u n c i l o r t h e H e a r i n g O f f i c e r 

i p r e s i d i n g s h a l l h a v e p o w e r t o a d m i n i s t e r o a t h s a nd i s s u e 

19 s u b p o e n a s t o c o m p e l t h e a t t e n d a n c e o f w i t n e s s e s a n d t h e 

20 p r o d u c t i o n o f r e l e v a n t d o c u m e n t s i n c l u d i n g w i t n e s s e s and 

21 d o c u m e n t s r e q u e s t e d b y t h e p a r t i e s . 

22 C. The p a r t i e s s h a l l h a v e t h e r i g h t t o be r e p r e s e n t e d b y 

23 c o u n s e l a n d s h a l l be a f f o r d e d t h e o p p o r t u n i t y t o r e s p o n d a nd 

24 p r e s e n t e v i d e n c e and a r g u m e n t on a l l r e l e v a n t i s s u e s . F o r m a l 

25 r u l e s o f e v i d e n c e s h a l l n o t a p p l y b u t i r r e l e v a n t , i m m a t e r i a l o r 

26 u n d u l y r e p e t i t i o u s e v i d e n c e may be e x c l u d e d , i n t h e s o l e 

27 d i s c r e t i o n o f t h e P r e s i d e n t o f C o u n c i l o r t h e H e a r i n g O f f i c e r 

28 p r e s i d i n g . 

29 D. The C o u n c i l o r t h e H e a r i n g O f f i c e r , a s t h e c a s e may b e , 

3 0 s h a l l k e e p a r e c o r d o f t h e p r o c e e d i n g s e i t h e r s t e n o g r a p h i c a l l y o r 

31 b y s o u n d r e c o r d i n g and a t r a n s c r i p t o f t h e p r o c e e d i n g s a n d / o r 

32 c o p i e s o f w r i t t e n m a t e r i a l r e c e i v e d s h a l l be made a v a i l a b l e t o 

3 3 a n y p a r t y a t c o s t . 

34 
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I 9 11. F I N A L REPORT OF THE PLANNING COMMISSION 

| | A. W i t h i n t h i r t y (30) d a y s f o l l o w i n g t h e p u b l i c h e a r i n g t h e 

j P l a n n i n g C o m m i s s i o n s h a l l r e v i e w a l l m a t e r i a l , d a t a , t e s t i m o n y 

4 and f a c t s s u b m i t t e d f o r c o n s i d e r a t i o n i n t h e p e t i t i o n f o r c h a n g e . 

5 The C o m m i s s i o n s h a l l make a f i n a l r e p o r t on e a c h b i l l s e t t i n g 

6 f o r t h i n d e t a i l w h e r e i n p u b l i c n e c e s s i t y , c o n v e n i e n c e a n d t h e 

7 g e n e r a l w e l f a r e o f t h e m u n i c i p a l i t y do o r do n o t j u s t i f y t h e 

8 p r o p o s e d c h a n g e and d e t e r m i n i n g t h a t t h e c h a n g e i s o r i s n o t i n 

9 a c c o r d w i t h t h e g e n e r a l o b j e c t i v e s o f t h e t h e n e x i s t i n g 

10 C o m p r e h e n s i v e P l a n a n d g o o d z o n i n g p r a c t i c e s . The C o m m i s s i o n 

I I s h a l l w i t h i n a f o r e s a i d t h i r t y (30) d a y s f o r w a r d i t s f i n d i n g s a nd 

12 r e c o m m e n d a t i o n s t o t h e C o u n c i l o f t h e B o r o u g h o f I n d i a n L a k e . 

13 B. I f t h e P l a n n i n g C o m m i s s i o n f a i l s t o f i l e s u c h a r e p o r t 

14 w i t h i n t h e s p e c i f i e d t i m e i n t h e s p e c i f i e d manner i t s h a l l be 

15 p r e s u m e d t h a t t h e P l a n n i n g C o m m i s s i o n h a s a p p r o v e d t h e p r o p o s e d 

16 amendment, s u p p l e m e n t o r c h a n g e . I n a n y c a s e t h e r e c o m m e n d a t i o n 

17 o f t h e P l a n n i n g C o m m i s s i o n s h a l l be r e g a r d e d a s a d v i s o r y i n 

18 n a t u r e a n d s h a l l n o t be b i n d i n g on t h e B o r o u g h o f I n d i a n L a k e o r 

19 o t h e r p a r t i e s t o t h e i s s u e . 

| 912. F I N A L ACTION BY THE BOROUGH OF INDIAN LAKE 
i I 

21 A. The p a s s a g e o f an o r d i n a n c e a m e n d i n g , s u p p l e m e n t i n g o r 

22 c h a n g i n g t h e d i s t r i c t b o u n d a r i e s o r c l a s s i f i c a t i o n o f p r o p e r t y 

23 now o r h e r e a f t e r e s t a b l i s h e d by t h i s o r d i n a n c e s h a l l r e q u i r e t h e 

24 m a j o r i t y v o t e o f t h e members o f t h e B o r o u g h C o u n c i l a n d i n a n y 

25 c a s e t h e a f f i r m a t i v e v o t e o f n o t f e w e r t h a n t h r e e (3) members o f 

26 t h e C o u n c i l a nd be i n f u l l a c c o r d a n c e w i t h S e c t i o n s 6 10, e t s e q . , 

27 o f t h e M u n i c i p a l i t i e s P l a n n i n g Code, a s amended, 53 P.S. S e c t i o n 

28 1 0 6 0 1 , e t s e q . 

29 B. A n y o r d i n a n c e a m e n d i n g s u p p l e m e n t i n g o r c h a n g i n g t h e 

30 r e g u l a t i o n s , d i s t r i c t b o u n d a r i e s o r c l a s s i f i c a t i o n o f p r o p e r t y 

31 now o r h e r e i n a f t e r e s t a b l i s h e d by t h i s o r d i n a n c e , i f n o t p a s s e d 

3 2 by t h e B o r o u g h o f I n d i a n L a k e w i t h i n s i x t y d a y s (60) a f t e r t h e 

33 r e q u i r e d p u b l i c h e a r i n g s h a l l r e q u i r e a new p u b l i c h e a r i n g a s 

34 p r e s c r i b e d a b o v e . 

35 913. FEES 

Any p e r s o n o t h e r t h a n t h e B o r o u g h o f I n d i a n L a k e o r t h e 
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1 P l a n n i n g C o m m i s s i o n r e q u e s t i n g an amendment o f t h e Z o n i n g 

O r d i n a n c e s h a l l p a y a f e e a s may be s e t by t h e B o r o u g h C o u n c i l 

f r o m t i m e t o t i m e . The f e e i s p a y a b l e a t t h e t i m e t h e r e q u e s t i s 

f i l e d w i t h t h e S e c r e t a r y o f t h e B o r o u g h . A l l f e e s s h a l l be p a i d 

5 t o t h e B o r o u g h o f I n d i a n L a k e t o be d e p o s i t e d i n t h e G e n e r a l 

6 Fund. No f e e s s h a l l be r e f u n d a b l e . 
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1 ZONING ORDINANCE NO 99 
2 INDIAN LAKE BOROUGH 
3 A R T I C L E TEN 

4 S P E C I A L EXCEPTIONS 

5 1 0 0 1 . GENERAL PROVISIONS 

6 The s p e c i a l e x c e p t i o n s s t a t e d i n t h i s O r d i n a n c e may be 
7 g r a n t e d o r d e n i e d b y t h e Z o n i n g H e a r i n g B o a r d p u r s u a n t t o t h e 
8 s t a n d a r d s a n d c r i t e r i a p r o v i d e d i n t h i s A r t i c l e . The B o a r d s h a l l 
9 h e a r and d e c i d e r e q u e s t s f o r s u c h s p e c i a l e x c e p t i o n s i n 

10 a c c o r d a n c e w i t h t h e p r o c e d u r e o u t l i n e d u n d e r S e c t i o n 907, 
11 " C h a n g e s , Amendments a n d S p e c i a l E x c e p t i o n s " , o f t h i s O r d i n a n c e . 

12 S p e c i a l e x c e p t i o n s s h a l l be g r a n t e d o r d e n i e d i n a c c o r d a n c e 
13 w i t h b a s i c p r i n c i p l e s a s f o l l o w s : 

14 A. S u c h u s e s h a l l be one w h i c h i s s p e c i f i c a l l y a u t h o r i z e d 
15 a s a s p e c i a l e x c e p t i o n i n t h e d i s t r i c t i n w h i c h i t i s t o be 
16 l o c a t e d . 

17 B. S u c h p e r m i t s s h a l l o n l y be g r a n t e d s u b j e c t t o a n y 
18 a d d i t i o n a l c o n d i t i o n s a n d s a f e g u a r d s deemed b y t h e B o a r d t o be 
9 a d v i s a b l e a n d a p p r o p r i a t e . 

0 C. S u c h u s e s h a l l be f o u n d by t h e B o a r d t o be i n harmony 
21 w i t h t h e g e n e r a l p u r p o s e and i n t e n t o f t h i s O r d i n a n c e . 

22 D. S u c h u s e s h a l l n o t a d v e r s e l y a f f e c t t h e c h a r a c t e r o f 
23 t h e D i s t r i c t , t h e c o n s e r v a t i o n o f p r o p e r t y v a l u e s , and t h e h e a l t h 
24 a n d s a f e t y o f r e s i d e n t s o r w o r k e r s on a d j a c e n t p r o p e r t i e s and i n 
25 t h e g e n e r a l n e i g h b o r h o o d . 

26 E. S u c h u s e s h a l l be o f s u c h a p p r o p r i a t e s i z e and s o 
27 l o c a t e d a n d l a i d o u t i n r e l a t i o n t o i t s a c c e s s s t r e e t s t h a t 
28 v e h i c u l a r a n d p e d e s t r i a n t r a f f i c t o a n d f r o m s u c h u s e w i l l n o t 
29 c r e a t e u ndue c o n g e s t i o n o r h a z a r d s p r e j u d i c i a l t o t h e g e n e r a l 
30 n e i g h b o r h o o d . 

31 F. S u c h u s e s h a l l n o t c o n f l i c t w i t h t h e d i r e c t i o n o f 
32 b u i l d i n g d e v e l o p m e n t i n a c c o r d a n c e w i t h a n y c o m p r e h e n s i v e p l a n , 
3 3 c o m m u n i t y d e v e l o p m e n t o b j e c t i v e s o r p o r t i o n t h e r e o f w h i c h h a v e 
34 b e e n a d o p t e d by t h e P l a n n i n g C o m m i s s i o n . 

35 1 0 0 2 . S P E C I A L EXCEPTIONS 

36 S p e c i a l e x c e p t i o n s may i n c l u d e t h e f o l l o w i n g i n t h e 
^7 f o l l o w i n g d i s t r i c t s . : 
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A. Community o r g r o u p sewage t r e a t m e n t f a c i l i t i e s . 
T r a n s p o r t and t r e a t m e n t o f sewage must c o n f o r m t o a n d c o m p l y w i t h 
a l l F e d e r a l , S t a t e , C o u n t y a n d M u n i c i p a l r e g u l a t i o n s a n d 

j c o n t r o l s ; and be c o m p a t i b l e a n d h a r m o n i o u s t o t h e a r c h i t e c t u r a l 
5 e n v i r o n m e n t o f t h e c o m m u n i t y . F u r t h e r , t h e l o c a t i o n , r o u t i n g a n d 
6 a l l o t h e r p h y s i c a l a s p e c t s o f sewage r e q u i r e s a p p r o v a l o f t h e 
7 Z o n i n g H e a r i n g B o a r d ; a n d s e t - b a c k s , l a n d s c a p e b u f f e r s , a n d o t h e r 
8 a r c h i t e c t u r a l s t a n d a r d s , a s s p e c i f i e d u n d e r A r t i c l e S e v e n , 
9 S e c t i o n 7 0 1 , s h a l l a p p l y . 

10 B. One F a m i l y D e t a c h e d D w e l l i n g ( R - l ) a n d One F a m i l y 

11 D e t a c h e d D w e l l i n g ; Two F a m i l y D e t a c h e d D w e l l i n g (R-2) D i s t r i c t s : 

12 1. C o m m u n i t y / G r o u p D o c k s f o r P r i v a t e P a r k s . 

13 a. M u s t c o m p l y w i t h a l l b u i l d i n g a n d o t h e r 

14 s p e c i f i c a t i o n s d e f i n e d u n d e r A r t i c l e F i v e , 
15 S e c t i o n s 501 a n d 5 0 2 , a n d A r t i c l e S i x , 
16 S e c t i o n 6 0 1 . 
17 b. D e s i g n m u s t be c o m p a t i b l e w i t h s u r r o u n d i n g 
18 n a t u r a l and a r c h i t e c t u r a l e n v i r o n m e n t o f t h e 
19 c o m m u n i t y a r e a , a n d c a p a b l e o f e q u a l l y 
2 0 s e r v i n g t h e n e e d s o f a l l d o c k a n d p a r k 
21 o w n e r s . 

c. D e s i g n s m u s t h a v e t h e a p p r o v a l o f a l l d o c k 
a n d p a r k o w n e r s ; a n d i t m u s t be a p p r o v e d by 

24 t h e Z o n i n g H e a r i n g B o a r d . 

25 C. One F a m i l y D e t a c h e d D w e l l i n g ; Two F a m i l y D e t a c h e d 

26 D w e l l i n g (R-2) D i s t r i c t : 

27 1. C o m m u n i t y / G a r a g e s . 

28 a. M u s t c o m p l y w i t h A r t i c l e T w e l v e , S e c t i o n s 

29 1201 - 1206, and be a p p r o v e d b y t h e Z o n i n g 
3 0 H e a r i n g B o a r d . 

31 2. G r o u p . M u l t i p l e F a m i l y Swimming P o o l s . 

32 a. M u l t i p l e f a m i l y p o o l s i n c l u d i n g a n y w a l k s , 
3 3 p a v e d a r e a s a n d a c c e s s o r y s t r u c t u r e s , s e r v i n g 
34 a g r o u p o f r e s i d e n t s on a t r a c t w h e r e 
35 c l u s t e r e d homes h a v e b e e n b u i l t , may n o t be 
36 l o c a t e d c l o s e r t h a n o n e - h u n d r e d (100) f e e t 
3 7 f r o m a n y p r o p e r t y l i n e . 

38 b. A l l p o o l s s h a l l c o n f o r m t o a n d c o m p l y w i t h 
a l l s t a t e s t a n d a r d s and r e g u l a t i o n s , a s 
s p e c i f i e d i n A r t i c l e T h i r t e e n , S e c t i o n 1304, 
A . 1 , A.2, a n d A.3. 
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1 D. C o m m e r c i a l G e n e r a l (C-G) D i s t r i c t : 
j 
| 1. L i g h t I n d u s t r i a l b u s i n e s s e s o t h e r t h a n t h o s e 

s p e c i f i c a l l y l i s t e d u n d e r A r t i c l e S e v e n ( 7 ) , C-G 
C o m m e r c i a l G e n e r a l , S e c t i o n 7 0 1 , w h i c h a r e f u l l y 

5 c o m p a t i b l e w i t h t h e s p i r i t a n d i n t e n t o f t h e 
6 g e n e r a l p r o v i s i o n s o f A r t i c l e S e v e n ( 7 ) . 

7 E. C o m m e r c i a l G e n e r a l (C-G) a n d C o m m e r c i a l R e c r e a t i o n 
8 (C-R) D i s t r i c t s : 

9 1. H o t e l s a n d P u b l i c G a r a g e s . S u c h f a c i l i t i e s m u s t 
10 c o m p l e m e n t t h e i n f r a s t r u c t u r e o f t h e c o m m u n i t y , 
11 and be f u l l y c o m p a t i b l e w i t h t h e s p i r i t a n d i n t e n t 
12 o f t h e g e n e r a l p r o v i s i o n s o f t h i s o r d i n a n c e ; 
13 c o m p l y w i t h d e f i n i t i o n , a s s p e c i f i e d i n S e c t i o n 
14 202, CC; c o m p l y w i t h t h e p r o v i s i o n s o u t l i n e d i n 
15 C o m m e r c i a l G e n e r a l , A r t i c l e S e v e n , S e c t i o n 701 
16 a n d / o r i n C o m m e r c i a l R e c r e a t i o n , A r t i c l e E i g h t , 
17 S e c t i o n 8 0 1 ; a n d c o m p l y w i t h a l l s t a t e a n d l o c a l 
18 g o v e r n m e n t s t a n d a r d s and r e g u l a t i o n s . 

19 a. H e i g h t . Maximum h e i g h t s h a l l be t h r e e 
20 s t o r i e s o r f o r t y - t w o (42) f e e t . 
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ZONING ORDINANCE NO 99 

INDIAN LAKE BOROUGH 

A R T I C L E ELEVEN 

APPEALS a n d ZONING HEARING BOARD, 

5 1101. CREATION, APPOINTMENT AND ORGANIZATION 

6 A. A Z o n i n g H e a r i n g B o a r d i s h e r e b y e s t a b l i s h e d . The B o a r d 

7 s h a l l c o n s i s t o f t h r e e (3) members s e l e c t e d f r o m among B o r o u g h 

8. r e s i d e n t s a n d who s h a l l be a p p o i n t e d by I n d i a n L a k e B o r o u g h 

9 C o u n c i l . The members o f t h e f i r s t B o a r d s h a l l b e a p p o i n t e d f o r 

10 t e r m s o f o n e , t w o and t h r e e y e a r s . T h e r e a f t e r e a c h member s h a l l 

11 be a p p o i n t e d f o r a t e r m o f t h r e e (3) y e a r s . A n y v a c a n c i e s s h a l l 

12 be f i l l e d f o r u n e x p i r e d t e r m s o n l y . Members may be r e m o v e d by t h e 

13 B o r o u g h C o u n c i l i n c o m p l i a n c e w i t h S e c t i o n 905 o f t h e 

14 P e n n s y l v a n i a M u n i c i p a l i t i e s P l a n n i n g Code. 

15 B. The B o a r d s h a l l e l e c t i t s own c h a i r m a n , v i c e c h a i r m a n a nd 

1< s e c r e t a r y who s h a l l s e r v e f o r one y e a r . The B o a r d s h a l l a d o p t 

s u c h r u l e s a n d r e g u l a t i o n s a s i t may deem n e c e s s a r y t o e f f e c t t h e 

p r o v i s i o n s o f t h i s o r d i n a n c e . 

19 C. M e e t i n g s o f t h e B o a r d s h a l l be h e l d a t t h e c a l l o f t h e 

20 C h a i r m a n a n d a t s u c h o t h e r t i m e s a s t h e B o a r d may d e t e r m i n e . The 

21 B o a r d s h a l l k e e p a c o m p l e t e r e c o r d o f i t s p r o c e e d i n g s i n c l u d i n g 

22 t h e a t t e n d a n c e o f e a c h member and t h e v o t e o r f a i l u r e t o v o t e o f 

23 e a c h member u p o n e a c h i s s u e . A l l o f t h e s e r e c o r d s a n d r e c o r d s a nd 

24 m i n u t e s o f a l l o t h e r o f f i c i a l a c t i o n s s h a l l be f i l e d a s a p u b l i c 

25 r e c o r d i n t h e o f f i c e o f t h e B o r o u g h o f I n d i a n L a k e . The B o a r d 

26 s h a l l meet a t l e a s t t w i c e d u r i n g a y e a r a n d w i l l s u b m i t t o t h e 

27 B o r o u g h o f I n d i a n L a k e a s e m i - a n n u a l r e p o r t o f i t s a c t i v i t i e s . 

28 D. Members o f t h e B o a r d s h a l l h o l d no o t h e r o f f i c e i n t h e 

29 B o r o u g h . The B o a r d may e m p l o y s e c r e t a r i e s , c o u n s e l a n d o t h e r 

30 p e r s o n n e l w i t h i n t h e l i m i t s o f f u n d s w h i c h may h a v e b e e n 

31 a p p r o p r i a t e d b y t h e B o r o u g h C o u n c i l . 

32 E. The members o f t h e B o a r d s h a l l n o t r e c e i v e c o m p e n s a t i o n 

3: f o r t h e i r s e r v i c e s . 
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1| -1102. J U R I S D I C T I O N 

2j A. The Z o n i n g H e a r i n g B o a r d s h a l l h a v e e x c l u s i v e 

3. ' j u r i s d i c t i o n t o h e a r a n d r e n d e r f i n a l a d j u d i c a t i o n s i n t h e 

4. f o l l o w i n g m a t t e r s : 

5. 1. S u b s t a n t i v e c h a l l e n g e s t o t h e v a l i d i t y o f a n y l a n d u s e 

6. o r d i n a n c e e x c e p t t h o s e b r o u g h t b e f o r e t h e g o v e r n i n g body 

7 p u r s u a n t t o S e c t i o n s 609.1 and 9 1 6 . 1 ( a ) ( 2 ) o f t h e 

8. P e n n s y l v a n i a M u n i c i p a l i t i e s P l a n n i n g C o d e , a s amended, 53 

9 P.S. S e c t i o n s 1 0 6 0 9.1 and 10916.1 (a) ( 2 ) , a s amended. 

10 2. C h a l l e n g e s t o t h e v a l i d i t y o f a l a n d u s e o r d i n a n c e 

11 r a i s i n g p r o c e d u r a l q u e s t i o n s o r a l l e g e d d e f e c t s i n t h e 

12 p r o c e s s o f e n a c t m e n t o r a d o p t i o n w h i c h c h a l l e n g e s s h a l l 

13 be r a i s e d by an a p p e a l t a k e n w i t h i n 3 0 d a y s a f t e r t h e 

14 e f f e c t i v e d a t e o f s a i d o r d i n a n c e . Where t h e o r d i n a n c e 

15 a p p e a l e d f r o m i s t h e i n i t i a l z o n i n g o r d i n a n c e o f t h e 

16 m u n i c i p a l i t y a n d a z o n i n g h e a r i n g b o a r d h a s n o t b e e n 

17 p r e v i o u s l y e s t a b l i s h e d , t h e a p p e a l r a i s i n g p r o c e d u r a l 

18 q u e s t i o n s s h a l l be t a k e n d i r e c t l y t o c o u r t . 

i 3. A p p e a l s f r o m t h e d e t e r m i n a t i o n o f t h e z o n i n g o f f i c e r , 

21 i n c l u d i n g b u t n o t l i m i t e d t o , t h e g r a n t i n g o r d e n i a l o f a n y 

21 p e r m i t , o r f a i l u r e t o a c t on t h e a p p l i c a t i o n t h e r e f o r , t h e 

22 i s s u a n c e o f any c e a s e a n d d e s i s t o r d e r o r t h e r e g i s t r a t i o n 

23 o r r e f u s a l t o r e g i s t e r any n o n c o n f o r m i n g u s e , s t r u c t u r e o r 

24 l o t . 

25 4. A p p e a l s f r o m a d e t e r m i n a t i o n b y a m u n i c i p a l e n g i n e e r o r 

26 t h e z o n i n g o f f i c e r w i t h r e f e r e n c e t o t h e a d m i n i s t r a t i o n o f 

27 a n y f l o o d p l a i n o r f l o o d h a z a r d o r d i n a n c e o r s u c h p r o v i s i o n s 

28 w i t h i n a l a n d u s e o r d i n a n c e . 

29 5. A p p l i c a t i o n s f o r v a r i a n c e s f r o m t h e t e r m s o f t h e z o n i n g 

30 o r d i n a n c e and f l o o d h a z a r d o r d i n a n c e o r s u c h p r o v i s i o n s 

31 w i t h i n a l a n d u s e o r d i n a n c e p u r s u a n t t o S e c t i o n 910.2 o f t h e 

32 P e n n s y l v a n i a M u n i c i p a l i t i e s P l a n n i n g C o de, a s amended, 53 

33 P.S. S e c t i o n 1 0 9 1 0 . 2 , a s amended. 

34 6. A p p l i c a t i o n s f o r s p e c i a l e x c e p t i o n s u n d e r t h e z o n i n g 

3) o r d i n a n c e o r f l o o d p l a i n o r f l o o d h a z a r d o r d i n a n c e o r s u c h 

3 i p r o v i s i o n s w i t h i n a l a n d u s e o r d i n a n c e p u r s u a n t t o S e c t i o n 

52 



.1 - 912.1 o f t h e P e n n s y l v a n i a M u n i c i p a l i t i e s P l a n n i n g Code, a s 

2| | amended, 53 P.S. S e c t i o n 1 0 9 1 2 . 1 , a s amended. 

j 1 

3j 7. A p p e a l s f r o m t h e Z o n i n g O f f i c e r ' s d e t e r m i n a t i o n u n d e r 

4. S e c t i o n 916.2 o f t h e P e n n s y l v a n i a M u n i c i p a l i t i e s P l a n n i n g 

5. Code, as amended, 53 P.S. S e c t i o n 1 0 9 1 6 . 2 , a s amended. 

6 8. A p p e a l s f r o m t h e d e t e r m i n a t i o n o f t h e Z o n i n g O f f i c e r o r 

7. m u n i c i p a l e n g i n e e r i n t h e a d m i n i s t r a t i o n o f a n y l a n d u s e 

8. o r d i n a n c e o r p r o v i s i o n t h e r e o f w i t h r e f e r e n c e t o 

9 s e d i m e n t a t i o n and e r o s i o n c o n t r o l a n d s t o r m w a t e r management 

10 i n s o f a r a s t h e same r e l a t e t o d e v e l o p m e n t n o t i n v o l v i n g 

11 A r t i c l e F i v e o r A r t i c l e S e v e n a p p l i c a t i o n s o f t h e 

12 P e n n s y l v a n i a M u n i c i p a l i t i e s P l a n n i n g Code. 

13 B. S p e c i a l E x c e p t i o n s . Where t h e g o v e r n i n g b o d y i n t h e 

14 z o n i n g o r d i n a n c e h a s s t a t e d s p e c i a l e x c e p t i o n s t o be g r a n t e d o r 

15 d e n i e d b y t h e b o a r d p u r s u a n t t o e x p r e s s s t a n d a r d s a n d c r i t e r i a , 

16 t h e b o a r d s h a l l h e a r and d e c i d e r e q u e s t s f o r s u c h s p e c i a l 

12 e x c e p t i o n s i n a c c o r d a n c e w i t h s u c h s t a n d a r d s a nd c r i t e r i a . I n 

18 g r a n t i n g a s p e c i a l e x c e p t i o n , t h e b o a r d may a t t a c h s u c h 

1 r e a s o n a b l e c o n d i t i o n s and s a f e g u a r d s , i n a d d i t i o n t o t h o s e 

2 e x p r e s s e d i n t h e o r d i n a n c e , a s i t may deem n e c e s s a r y t o i m p l e m e n t 

2i 'the p u r p o s e s o f t h i s z o n i n g o r d i n a n c e . 

22. 1 1 0 3 . PROCEDURE 

23 A. A p p e a l s t o t h e Z o n i n g H e a r i n g B o a r d . Any p e r s o n s , 

2 4 C o r p o r a t i o n , P a r t n e r s h i p o r i n d i v i d u a l s a g g r i e v e d b y a n y d e c i s i o n 

25 on m o d i f i c a t i o n , amendment o r s p e c i a l e x c e p t i o n by t h e B o r o u g h o f 

26 I n d i a n L a k e , may w i t h i n t h i r t y (30) d a y s a f t e r t h e d a t e o f s u c h 

27 d e c i s i o n , s e e k a r e v i e w a nd h e a r i n g by t h e Z o n i n g H e a r i n g B o a r d 

2_8 i n a manner p r o v i d e d u n d e r t h i s s e c t i o n , S e c t i o n 1 1 0 3 , o f t h i s 

29 O r d i n a n c e . 

3J2 B. The B o a r d s h a l l h e a r a n d d e c i d e a p p e a l s f i l e d w i t h t h e 

31 B o a r d i n w r i t i n g when i t i s a l l e g e d by a n y p e r s o n a g g r i e v e d o r by 

32 a p r o x y o f t h e B o r o u g h t h a t t h e Z o n i n g O f f i c e r h a s f a i l e d t o 

33 f o l l o w p r e s c r i b e d p r o c e d u r e s o r h a s m i s i n t e r p r e t e d o r m i s a p p e a l e d 

34 a n y p r o v i s i o n o f a v a l i d o r d i n a n c e o r map o r a n y v a l i d r u l e o r 

35 r e g u l a t i o n g o v e r n i n g t h e a c t i o n s o f t h e Z o n i n g O f f i c e r . 

'i 
3 J C. The B o a r d may a l s o h e a r a l l c h a l l e n g e s t o t h e v a l i d i t y o f 

1 i 
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1, " t h e z o n i n g o r d i n a n c e o r d i s t r i c t map u n d e r t h e p r o v i s i o n s o f 

2.1 S e c t i o n 910 o f t h e P e n n s y l v a n i a M u n i c i p a l i t i e s P l a n n i n g Code, a nd 

3.1 s h a l l h e a r a l l r e q u e s t s f o r v a r i a n c e s a n d s p e c i a l e x c e p t i o n s 

4 1 f i l e d w i t h t h e B o a r d b y a n y l a n d o w n e r o r any t e n a n t w i t h t h e 

5 p e r m i s s i o n o f s u c h l a n d o w n e r . 

6. D. The Z o n i n g H e a r i n g B o a r d o r H e a r i n g O f f i c e r a p p o i n t e d b y 

7 t h e B o a r d , s h a l l c o n d u c t h e a r i n g s a n d make d e c i s i o n s i n 

8. a c c o r d a n c e w i t h t h e f o l l o w i n g r e q u i r e m e n t s : 

9. 1. P u b l i c n o t i c e , a s d e f i n e d h e r e i n s h a l l be g i v e n a n d 

10 w r i t t e n n o t i c e s h a l l be g i v e n t o t h e a p p l i c a n t , t h e 

11 P l a n n i n g C o m m i s s i o n , t h e B o r o u g h C o u n c i l , t h e C o u n t y 

12 P l a n n i n g C o m m i s s i o n a n d t h e Z o n i n g O f f i c e r a n d s u c h 

13 o t h e r p e r s o n s o r a g e n c i e s a s t h e g o v e r n i n g b o d y may 

14 d e s i g n a t e and t o a n y p e r s o n who h a s made t i m e l y r e q u e s t 

15 f o r t h e same. H e a r i n g n o t i c e s s h a l l be g i v e n a t s u c h 

16 t i m e and i n s u c h a m a n n e r a s may h a v e b e e n e s t a b l i s h e d 

17 b y o r d i n a n c e o r i n a b s e n c e o f s u c h o r d i n a n c e i n t h e 

18 manner p r e s c r i b e d b y t h e r u l e s o f t h e B o a r d . R e a s o n a b l e 

19 f e e s may be e s t a b l i s h e d b a s e d on c o s t t o be p a i d b y t h e 

2. a p p l i c a n t a n d b y p e r s o n s r e q u e s t i n g n o t i c e , n o t 

2. r e q u i r e d by o r d i n a n c e . 

22 2. W r i t t e n n o t i c e o f s a i d h e a r i n g s h a l l be 

23 c o n s p i c u o u s l y p o s t e d on t h e a f f e c t e d t r a c t o f l a n d a t 

24 l e a s t s e v e n (7) c a l e n d a r d a y s p r i o r t o t h e h e a r i n g . 

25 3. The h e a r i n g s h a l l b e h e l d w i t h i n s i x t y (60) d a y s f r o m t h e 

26 d a t e o f t h e a p p l i c a n t ' s r e q u e s t , u n l e s s t h e a p p l i c a n t h a s 

27 a g r e e d i n w r i t i n g t o a n e x t e n s i o n o f t i m e . 

28 4. The c h a i r p e r s o n o f t h e B o a r d a n d any a c t i n g 

29 c h a i r p e r s o n o r t h e H e a r i n g O f f i c e r p r e s i d i n g s h a l l h a v e 

30 t h e power t o a d m i n i s t e r o a t h s a n d i s s u e s u b p o e n a s t o 

31 c o m p e l t h e a t t e n d a n c e o f w i t n e s s e s a n d t h e p r o d u c t i o n 

32 o f r e l e v a n t d o c u m e n t s i n c l u d i n g w i t n e s s e s a n d d o c u m e n t s 

33 r e q u e s t e d by t h e p a r t i e s . 

34 5. The p a r t i e s s h a l l h a v e t h e r i g h t t o be r e p r e s e n t e d 

35 b y c o u n s e l a n d s h a l l be a f f o r d e d t h e o p p o r t u n i t y t o 

3j r e s p o n d and p r e s e n t e v i d e n c e a n d a r g u m e n t a n d c r o s s 

3| e x a m i n e a d v e r s e w i t n e s s e s on a l l r e l e v a n t i s s u e s . 
I 
1 
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.1, 6. F o r m a l r u l e s o f e v i d e n c e s h a l l n o t a p p l y b u t 

2. i r r e l e v a n t , i m m a t e r i a l o r u n d u l y r e p e t i t i o u s e v i d e n c e 

3_| ' may be e x c l u d e d i n t h e s o l e d i s c r e t i o n o f c h a i r p e r s o n 

4 o f t h e B o a r d o r t h e H e a r i n g O f f i c e r p r e s i d i n g . 

5 7. The B o a r d o r t h e H e a r i n g O f f i c e r a s t h e c a s e may be, 

6. s h a l l k e e p a r e c o r d o f t h e p r o c e e d i n g s s t e n o g r a p h i c a l l y 

1_ a n d a t r a n s c r i p t o f t h e p r o c e e d i n g s a n d c o p i e s o f 

8. g r a p h i c o r w r i t t e n m a t e r i a l r e c e i v e d i n e v i d e n c e s h a l l 

9 be made a v a i l a b l e t o a n y p a r t y a t c o s t . I n t h i s 

10 c o n n e c t i o n t h e B o a r d may r e q u i r e t h a t a l l s t a t e m e n t s 

11 s h a l l be s u b m i t t e d t o t h e h e a r i n g i n w r i t t e n f o r m f r o m 

12 w h i c h t h e p a r t i e s may r e a d a n d o f f e r i n t o e v i d e n c e . 

13 T h i s r e q u i r e m e n t , i f u s e d must be s t a t e d i n t h e n o t i c e 

14 o f h e a r i n g . 

15 8. The B o a r d o r t h e H e a r i n g O f f i c e r s h a l l n o t 

16 c o m m u n i c a t e , d i r e c t l y o r i n d i r e c t l y , w i t h a n y p a r t y o r 

17 t h e i r r e p r e s e n t a t i v e s i n c o n n e c t i o n w i t h a n y i s s u e 

18 i n v o l v e d e x c e p t u p o n n o t i c e a n d o p p o r t u n i t y f o r a l l 

19 p a r t i e s t o p a r t i c i p a t e , s h a l l n o t t a k e n o t i c e o f a n y 

2 • c o m m u n i c a t i o n , r e p o r t , s t a f f memoranda o r o t h e r 

2 m a t e r i a l s u n l e s s t h e p a r t i e s are. o f f e r e d t h e 

2^ o p p o r t u n i t y t o c o n t e s t t h e m a t e r i a l s o n o t i c e d a n d 

23 s h a l l n o t i n s p e c t t h e s i t e o r i t s s u r r o u n d i n g s w i t h any 

24 p a r t y u n l e s s a l l p a r t i e s a r e g i v e n t h e o p p o r t u n i t y t o 

25 be p r e s e n t . 

26 9. R e g a r d i n g v a r i a n c e s , t h e B o a r d may g r a n t a v a r i a n c e , 

27 p r o v i d e d t h a t a l l o f t h e f o l l o w i n g f i n d i n g s a r e made 

28 w here r e l e v a n t i n a g i v e n c a s e : 

29 A. T h a t t h e r e a r e u n i q u e p h y s i c a l c i r c u m s t a n c e s o r 

30 c o n d i t i o n s , i n c l u d i n g i r r e g u l a r i t y , n a r r o w n e s s , o r 

31 s h a l l o w n e s s o f l o t s i z e o r s h a p e , o r e x c e p t i o n a l 

32 t o p o g r a p h i c a l o r o t h e r p h y s i c a l c o n d i t i o n s , 

33 p e c u l i a r t o t h e p a r t i c u l a r p r o p e r t y a n d t h a t t h e 

34 u n n e c e s s a r y h a r d s h i p i s due t o s u c h c o n d i t i o n s a n d 

35 n o t t h e c i r c u m s t a n c e s o r c o n d i t i o n s g e n e r a l l y 

36 c r e a t e d b y t h e p r o v i s i o n s o f t h e z o n i n g o r d i n a n c e 

37 i n t h e n e i g h b o r h o o d o r d i s t r i c t i n w h i c h t h e 

3j p r o p e r t y i s l o c a t e d . 
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1 B. T h a t b e c a u s e o f s u c h p h y s i c a l c i r c u m s t a n c e s o r 

2 c o n d i t i o n s , t h e r e i s no p o s s i b i l i t y t h a t t h e 

3 ; p r o p e r t y c a n be d e v e l o p e d i n s t r i c t c o n f o r m i t y 

4 w i t h t h e p r o v i s i o n s o f t h e z o n i n g o r d i n a n c e and 

5 t h a t t h e a u t h o r i z a t i o n o f a v a r i a n c e i s t h e r e f o r e 

6. n e c e s s a r y t o e n a b l e t h e r e a s o n a b l e u s e o f t h e 

7 p r o p e r t y . 

8 C. T h a t s u c h u n n e c e s s a r y h a r d s h i p h a s n o t b e e n 

9 c r e a t e d b y t h e a p p e l l a n t . 

10 D. T h a t t h e v a r i a n c e , i f a u t h o r i z e d , w i l l n o t a l t e r 

11 t h e e s s e n t i a l c h a r a c t e r o f t h e n e i g h b o r h o o d o r 

12 d i s t r i c t i n w h i c h t h e p r o p e r t y i s l o c a t e d , n o r 

13 s u b s t a n t i a l l y o r p e r m a n e n t l y i m p a i r t h e 

14 a p p r o p r i a t e u s e o r d e v e l o p m e n t o f a d j a c e n t 

15 p r o p e r t y , n o r be d e t r i m e n t a l t o t h e p u b l i c 

16 w e l f a r e . 

17 E. T h a t t h e v a r i a n c e , i f a u t h o r i z e d , w i l l r e p r e s e n t 

18 t h e minimum v a r i a n c e t h a t w i l l a f f o r d r e l i e f a n d 

1° w i l l r e p r e s e n t t h e l e a s t m o d i f i c a t i o n p o s s i b l e o f 

2 t h e r e g u l a t i o n i n i s s u e . 

21 F. I n g r a n t i n g any v a r i a n c e , t h e b o a r d may a t t a c h 

22 s u c h r e a s o n a b l e c o n d i t i o n s a n d s a f e g u a r d s as i t 

23 may deem n e c e s s a r y t o i m p l e m e n t t h e p u r p o s e s o f 

24 t h e P e n n s y l v a n i a M u n i c i p a l i t i e s P l a n n i n g Code and 

25 t h e z o n i n g o r d i n a n c e . 

26 10. The B o a r d o r t h e H e a r i n g O f f i c e r a s t h e c a s e may be 

27 s h a l l r e n d e r a w r i t t e n d e c i s i o n o r , when no d e c i s i o n i s 

28 c a l l e d f o r , make w r i t t e n f i n d i n g s o n t h e a p p l i c a t i o n w i t h i n 

29 f o r t y f i v e (45) d a y s a f t e r t h e l a s t h e a r i n g . E a c h d e c i s i o n 

30 s h a l l be a c c o m p a n i e d by f i n d i n g s o f f a c t a n d c o n c l u s i o n s 

31 b a s e d t h e r e o n t o g e t h e r w i t h t h e r e a s o n t h e r e f o r . S u c h 

32 c o n c l u s i o n s s h a l l c o n t a i n a r e f e r e n c e t o t h e p r o v i s i o n o f 

33 t h e o r d i n a n c e r e l i e d u p o n and t h e r e a s o n why i t i s f e l t 

34 a p p r o p r i a t e i n t h e l i g h t o f t h e f a c t s b r o u g h t f o r t h . I f t h e 

35 h e a r i n g i s c o n d u c t e d by a H e a r i n g O f f i c e r a n d t h e r e h a s b e e n 

36 no s t i p u l a t i o n t h a t h i s d e c i s i o n o r f i n d i n g s a r e f i n a l , t h e 

2T B o a r d s h a l l make h i s r e p o r t a n d r e c o m m e n d a t i o n s a v a i l a b l e t o 

t h e p a r t i e s and t h e p a r t i e s s h a l l be e n t i t l e d t o make 
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1 ~ w r i t t e n r e c o m m e n d a t i o n s t h e r e o n t o t h e B o a r d p r i o r t o a 

2 f i n a l d e c i s i o n o r e n t r y o f f i n d i n g s . The H e a r i n g O f f i c e r ' s 

3 r e p o r t must be g i v e n w i t h i n f o r t y f i v e (45) d a y s o f t h e l a s t 

4. h e a r i n g a n d t h e B o a r d ' s d e c i s i o n s m u s t be g i v e n w i t h i n 30 

5 d a y s o f t h e H e a r i n g O f f i c e r ' s r e p o r t . 

6 1 1 . A c o p y o f t h e f i n a l d e c i s i o n o r o f t h e f i n d i n g s s h a l l be 

7 d e l i v e r e d t o t h e a p p l i c a n t p e r s o n a l l y o r m a i l e d t o h i m n o t 

8 l a t e r t h a n t h e d a y f o l l o w i n g i t s d a t e . To a l l o t h e r p e r s o n s 

9. who h a v e f i l e d t h e i r name and a d d r e s s w i t h t h e B o a r d n o t 

10 l a t e r t h a n t h e l a s t d a y o f t h e h e a r i n g , t h e B o a r d may 

11 p r o v i d e b y m a i l o r o t h e r w i s e b r i e f n o t i c e o f f i n d i n g s a n d a 

12 s t a t e m e n t o f t h e p l a c e w h e r e t h e f u l l d e c i s i o n o r f i n d i n g s 

13 may be e x a m i n e d . I f s u c h n o t i c e i s n o t p r o v i d e d i t s h a l l be 

14 a s s u m e d by t h e p a r t i e s t h a t s u c h d e c i s i o n o r f i n d i n g s w i l l 

15 be a v a i l a b l e i n f u l l a t t h e B o r o u g h o f f i c e . 

16 12. Where t h e B o a r d f a i l s t o r e n d e r t h e d e c i s i o n w i t h i n t h e 

17 p e r i o d r e q u i r e d b y t h i s s e c t i o n o r f a i l s t o h o l d t h e 

18 r e q u i r e d h e a r i n g w i t h i n s i x t y (60) d a y s f r o m t h e d a t e o f t h e 

1 1 a p p l i c a n t s r e q u e s t f o r a h e a r i n g , t h e d e c i s i o n s h a l l be 

2 deemed t o h a v e b e e n r e n d e r e d i n f a v o r o f t h e a p p l i c a n t 

21 u n l e s s t h e a p p l i c a n t h a s a g r e e d i n w r i t i n g o r on t h e r e c o r d 

22 t o a n e x t e n s i o n o f t i m e . When a d e c i s i o n h a s b e e n r e n d e r e d 

23 i n f a v o r o f t h e a p p l i c a n t , b e c a u s e o f t h e f a i l u r e o f t h e 

24 B o a r d t o meet o r r e n d e r a d e c i s i o n a s h e r e i n p r o v i d e d , t h e 

25 B o a r d s h a l l g i v e p u b l i c n o t i c e o f s a i d d e c i s i o n w i t h i n t e n 

26 (10) d a y s f r o m t h e l a s t d a y i t c o u l d h a v e met t o r e n d e r a 

27 d e c i s i o n i n a c c o r d a n c e w i t h t h e p r o v i s i o n s h e r e i n . I f t h e 

28 B o a r d s h a l l f a i l t o p r o v i d e s u c h n o t i c e , t h e a p p l i c a n t may 

29 do s o . N o t h i n g i n t h i s s u b p a r a g r a p h s h a l l p r e j u d i c e t h e 

30 r i g h t o f a n y p a r t y o p p o s i n g t h e a p p l i c a t i o n t o a p p e a l t h e 

31 d e c i s i o n t o a c o u r t o f c o m p e t e n t j u r i s d i c t i o n . 

32 E. Upon t h e f i l i n g o f a n y p r o c e e d i n g w i t h t h e B o a r d 

33 c h a l l e n g i n g an o r d i n a n c e u n d e r S e c t i o n 9 16.1 o f t h e P e n n s y l v a n i a 

34 M u n i c i p a l P l a n n i n g Code, A c t 247, a l l p r o c e e d i n g s a n d a l l 

35 o f f i c i a l a c t i o n p u r s u a n t t o t h e c o m p l e t e d o r d i n a n c e s h a l l be 

3.6 s t a y e d u n l e s s t h e Z o n i n g O f f i c e r c e r t i f i e s t o " t h e B o a r d t h a t s u c h 

3| s t a y w o u l d c a u s e i m m i n e n t p e r i l t o l i f e o r p r o p e r t y i n w h i c h 

3j e v e n t a r e s t r a i n i n g o r d e r may be g r a n t e d b y t h e B o a r d . 
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1 _ F. A f e e a s s e t b y t h e B o r o u g h C o u n c i l s h a l l be p a i d by t h e 

2 a p p l i c a n t a t t h e t i m e an y a p p e a l o r r e q u e s t f o r a h e a r i n g i s 

3 f i l e d . A f e e may be c h a r g e d by t h e B o r o u g h f o r t h e r e p r o d u c t i o n , 

4 c l e r i c a l s e r v i c e s , m a t e r i a l s , s u p p l i e s o r o t h e r c o s t s i n c u r r e d by 

5 t h e B o r o u g h i n s u p p l y i n g s u c h m a t e r i a l s , e x h i b i t s o r o t h e r 

6 d o c u m e n t s r e q u e s t e d b y a n y p a r t y . A l l f e e s s h a l l be p a y a b l e t o 

7 and d e p o s i t e d i n t h e I n d i a n L a k e B o r o u g h G e n e r a l F u n d . 

8 G. Upon a p p r o v a l o f a n y m a t t e r c o m i n g b e f o r e t h e Z o n i n g 

9 B o a r d , t h e a p p r o v e d c o n s t r u c t i o n m u s t be s t a r t e d w i t h i n one y e a r 

10 f r o m d a t e o f a p p r o v a l . 
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ZONING ORDINANCE NO 99 

I INDIAN LAKE BOROUGH 

3 A R T I C L E TWELVE 

4 PLANNED R E S I D E N T I A L COMMUNITIES 

5 1201.GENERAL PROVISIONS 

6 I n a n y d i s t r i c t , t o s u b d i v i d e a p a r c e l o f l a n d o f more 
7 t h a n two a c r e s i n a r e a i n t o a d e v e l o p m e n t o f o t h e r t h a n one 
8 s i n g l e two a c r e l o t , o r , w i t h i n a n R-2 R e s i d e n t i a l A r e a , t o 
9 d e v e l o p t w o f a m i l y d e t a c h e d d w e l l i n g s o r r o w d w e l l i n g s , an 
10 a p p l i c a t i o n m u s t be made f o r t h e d e v e l o p m e n t t o q u a l i f y a s a 
11 P l a n n e d R e s i d e n t i a l Community u n d e r t h e r e q u i r e m e n t s s e t f o r t h i n 
12 t h i s o r d i n a n c e . A p p r o v a l o f t h e a p p l i c a t i o n s h a l l be g r a n t e d o r 
13 d e n i e d i n a c c o r d a n c e w i t h b a s i c p r i n c i p l e s a s f o l l o w s : 

14 A. Use s h a l l be one w h i c h i s a u t h o r i z e d i n t h e d i s t r i c t i n 
15 w h i c h i t i s t o be l o c a t e d . 

16 B. A p p r o v a l may o n l y be g r a n t e d s u b j e c t t o a n y a d d i t i o n a l 
i ^ c o n d i t i o n s and s a f e g u a r d s w h i c h may b e deemed t o be 

a d v i s a b l e and a p p r o p r i a t e and i n h a r m o n y w i t h t h e 
g e n e r a l p u r p o s e s and i n t e n t o f t h i s O r d i n a n c e . 

20 C. S u c h u s e s h a l l n o t a d v e r s e l y a f f e c t t h e c h a r a c t e r o f t h e 
21 d i s t r i c t , c o n s e r v a t i o n o f p r o p e r t y v a l u e s o r t h e h e a l t h and 
22 s a f e t y o f r e s i d e n t s i n t h e g e n e r a l n e i g h b o r h o o d . 

23 D. S u c h u s e s h a l l be s o l o c a t e d a n d l a i d o u t r e l a t i v e t o i t s 
24 a c c e s s t h a t v e h i c u l a r a n d p e d e s t r i a n t r a f f i c t o a n d f r o m 
25 s a i d u s e w i l l n o t c r e a t e undue c o n g e s t i o n o r h a z a r d s 
26 p r e j u d i c i a l t o t h e g e n e r a l n e i g h b o r h o o d . 

27 E. S u c h u s e s h a l l n o t c o n f l i c t w i t h t h e d i r e c t i o n o f 
2 8 d e v e l o p m e n t i n a c c o r d a n c e w i t h any C o m p r e h e n s i v e P l a n o r 
2 9 Community O b j e c t i v e s w h i c h h a s b e e n a d o p t e d by t h e P l a n n i n g 
3 0 C o m m i s s i o n and t h e o b j e c t i v e s o f t h e S o m e r s e t C o u n t y 
31 S u b d i v i s i o n and L a n d D e v e l o p m e n t O r d i n a n c e o f May 28, 1 9 9 1 , 
3 2 as amended. 

3 3 F. A p p l i c a t i o n s f o r c h a n g e s s h a l l h a v e b e e n p r e s e n t e d t o t h e 
34 P l a n n i n g C o m m i s s i o n f o r r e v i e w a n d comment a n d t h e P l a n n i n g 
35 C o m m i s s i o n s h a l l f o r w a r d t h e a p p l i c a t i o n f o r c h a n g e t o t h e 
3 6 Z o n i n g H e a r i n g B o a r d f o r a c t i o n w i t h i n t h i r t y (3 0) d a y s 
3i" f o l l o w i n g i n i t i a l s u b m i s s i o n t o t h e P l a n n i n g C o m m i s s i o n . 
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1 1 2 0 2 . S P E C I F I C CONDITIONS FOR PLANNED R E S I D E N T I A L COMMUNITIES. 

The f o l l o w i n g c o n d i t i o n s s h a l l a p p l y t o P l a n n e d R e s i d e n t i a l 
3j C o m m u n i t i e s t h a t a r e p e r m i t t e d i n c e r t a i n s p e c i f i e d d i s t r i c t s . 
4 A n y p r o p o s e d d e v e l o p m e n t i n w h i c h t h e p r o p o s e d t r a c t o r t r a c t s , 
5 when c a r r i e d t o c o m p l e t i o n s h a l l be o v e r two (2) a c r e s i n s i z e 
6 s h a l l be g o v e r n e d by t h e c o n d i t i o n s s t a t e d f o r t h w i t h . 

7 A. P l a n n e d R e s i d e n t i a l D e v e l o p m e n t . A p l a n n e d r e s i d e n t i a l 
8 d e v e l o p m e n t may be r e q u i r e d i n a r e s i d e n t i a l d i s t r i c t 
9 s u b j e c t t o t h e r e q u i r e m e n t s s e t f o r t h i n t h i s o r d i n a n c e a n d 
10 a s p r o v i d e d by A r t i c l e V I I , P e n n s y l v a n i a M u n i c i p a l P l a n n i n g 
11 Code, A c t 247 as Amended. 

12 B. I n i t i a l A p p l i c a t i o n R e q u i r e m e n t s . A d e v e l o p e r d e s i r i n g 
13 t o c o n s t r u c t a d e v e l o p m e n t u n d e r t h i s A r t i c l e s h a l l f i r s t 
14 s u b m i t an a p p l i c a t i o n t o t h e P l a n n i n g C o m m i s s i o n w h i c h 
15 a p p l i c a t i o n s h a l l i n c l u d e t h e f o l l o w i n g d e t a i l : 

16 1. A s i t e p l a n s h o w i n g t h e d i m e n s i o n s a n d s q u a r e 
17 f o o t a g e o f t h e l a n d t o be d e v e l o p e d t o g e t h e r w i t h a 
18 c o p y o f t h e d e e d s h o w i n g t h e o w n e r s h i p o f s a i d t r a c t 
19 a n d a n y i n d e b t e d n e s s t h e r e o n . The s i t e p l a n must a l s o 
2 0 show g e n e r a l d e t a i l a s t o t h e number a n d l o c a t i o n o f 
2j , d w e l l i n g s t o be e r e c t e d . 

i 

2| 2 . F l o o r p l a n s and e l e v a t i o n d r a w i n g s o f t h e t y p e s o f 
23 d w e l l i n g s t o be b u i l t w i t h n o t a t i o n s a s t o t h e s q u a r e 
24 f o o t a g e o f a l l f l o o r s o f s a i d d w e l l i n g s . 

25 3. N a r r a t i v e s t a t e m e n t s a s t o t h e u s e a n d c o n t r o l o f 
2 6 a n y common p r o p e r t y t h a t may be h e l d by g r o u p s o f 
27 d w e l l i n g s t o g e t h e r w i t h t h e s i z e and l o c a t i o n o f s u c h 
28 common p r o p e r t y and i t s a l l o c a t i o n t o i n d i v i d u a l 
29 d w e l l i n g s . 

30 4. N a r r a t i v e s t a t e m e n t s o u t l i n i n g t h e p r o p o s e d 
31 p r o v i s i o n s f o r s e w e r a g e d i s p o s a l a n d w a t e r s u p p l y . 

32 5. The P l a n n i n g C o m m i s s i o n s h a l l f o r w a r d t o 
33 t h e I n d i a n L a k e W a t e r A u t h o r i t y a n d t o t h e 
34 I n d i a n L a k e Sewer A u t h o r i t y c o p i e s o f t h e 
35 a p p l i c a t i o n w i t h r e s p e c t t o t h e p r o v i s i o n s 
3 6 f o r s e w e r a g e d i s p o s a l a n d w a t e r s u p p l y a n d 
3 7 r e q u e s t a w r i t t e n r e p o r t w h i c h when r e c e i v e d 
38 s h a l l become a p a r t o f t h e p r o p o s e d p l a n . 

39 6. Where a p p l i c a t i o n i s b e i n g made f o r a M o b i l e Home 
/ P a r k i t s h a l l c o n f o r m t o a l l o f t h e 

|. p r o v i s i o n s c o n t a i n e d i n t h i s s e c t i o n w i t h t h e 
4| e x c e p t i o n t h a t t h e minimum s q u a r e f o o t a g e 
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1 , f o r any M o b i l e Home t o be p l a c e d w i t h i n t h e 
2 p a r k s h a l l be n o t l e s s t h a n S i x H u n d r e d F i f t y 
3 | (650) s q u a r e f e e t o f l i v i n g a r e a e x c l u s i v e o f 
4 p o r c h e s , b a s e m e n t s , a n d g a r a g e s . 

5 C. W i t h i n 60 d a y s a f t e r t h e f i l i n g o f an a p p l i c a t i o n f o r 
6 t e n t a t i v e a p p r o v a l o f a p l a n n e d r e s i d e n t i a l d e v e l o p m e n t 
7 p u r s u a n t t o t h i s a r t i c l e , a p u b l i c h e a r i n g s h a l l b e 
8 h e l d by t h e g o v e r n i n g b o d y o r t h e p l a n n i n g c o m m i s s i o n 
9 i n t h e manner h e r e t o f o r e p r e s c r i b e d i n t h i s o r d i n a n c e 
10 a n d i n a c c o r d w i t h S e c t i o n s 708, 709, a n d 7 1 0 , o f t h e 
11 M u n i c i p a l i t i e s P l a n n i n g Code, a s amended, 53 P.S. S S 
12 1 0 7 0 8 , 10709, and 1 0 7 1 0 , a s amended, . 

13 12 03.GOVERNING REGULATIONS 

14 The f o l l o w i n g r e g u l a t i o n s a n d r e q u i r e m e n t s s h a l l g o v e r n 
15 P l a n n e d R e s i d e n t i a l C o m m u n i t i e s . 

16 1. The minimum p a r c e l o r t r a c t s i z e s h a l l be more t h a n 
17 t w o (2) a c r e s i n a r e a . 

18 2. The p e r m i t t e d u s e s a n d t y p e s o f b u i l d i n g s s h a l l be 
19 l i m i t e d t o : 

A. S i n g l e F a m i l y d e t a c h e d d w e l l i n g s on i n d i v i d u a l l o t s 
w h i c h must c o n f o r m t o t h e r e q u i r e m e n t s s e t f o r t h i n 
A r t i c l e s T h r e e and F i v e o f t h i s o r d i n a n c e . 

23 B. S i n g l e F a m i l y d e t a c h e d d w e l l i n g s b u i l t i n c l u s t e r s w i t h 
2 4 a d j a c e n t o r s u r r o u n d i n g p r o p e r t y owned i n u n d i v i d e d 
25 i n t e r e s t s by t h e d w e l l i n g o w n e r s p r o v i d i n g h o w e v e r t h a t 
26 t h e j o i n t l y h e l d p r o p e r t y may n o t be b u i l t u p o n u n l e s s 
27 t h e j o i n t l y h e l d p r o p e r t y i s a d j a c e n t t o I n d i a n L a k e i n 
28 w h i c h c a s e b o a t d o c k s a r e a l l o w e d when t h e y c o n f o r m t o 
29 S e c t i o n F i v e o f t h i s O r d i n a n c e . 

30 C. T w o - F a m i l y o r Row D w e l l i n g s w h i c h c o n f o r m t o t h e 
31 p r o v i s i o n s o f S e c t i o n s T h r e e a n d F i v e o f t h i s 
3 2 O r d i n a n c e . 

33 D. Community B u i l d i n g s w h i c h a r e f o r t h e s o c i a l , c u l t u r a l 
34 o r r e c r e a t i o n a l u s e o f t h e r e s i d e n t s o f t h e d e v e l o p m e n t . 

35 E. Open s p a c e and r e c r e a t i o n a l f a c i l i t i e s d e v e l o p e d a n d 
36 m a i n t a i n e d p r i n c i p a l l y f o r u s e o f r e s i d e n t s o f t h e 
3 7 d e v e l o p m e n t . 

3 8 F. I n t h e e v e n t t h a t d e v e l o p m e n t o f t h e e n t i r e p r o j e c t i s t o 
3 be d i v i d e d i n t o s e v e r a l p h a s e s t h e d e v e l o p e r may b e r e q u i r e d 
4 ; t o c o n s t r u c t a l l o r p a r t s o f t h e o p e n s p a c e f a c i l i t i e s , t h e 
4 { r o a d and u t i l i t i e s a n d a n y c o m m u n i t y b u i l d i n g s i n t h e 
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1 i n i t i a l p h a s e o f d e v e l o p m e n t . 

2| G. The P l a n n i n g C o m m i s s i o n may r e q u i r e i n t h e c a s e o f 

3| any c l u s t e r e d d w e l l i n g d e v e l o p m e n t s t h a t t h e d e v e l o p e r 

4 p r o v i d e i n t h e d e e d o f c o n v e y a n c e a s a c o v e n a n t r u n n i n g 

5 w i t h t h e l a n d , p r o v i s i o n f o r e x t e r i o r m a i n t e n a n c e o f 

6 t h e l a n d b u i l d i n g s a n d u t i l i t i e s c o n t a i n e d i n t h e 

7 d e v e l o p m e n t t o g e t h e r w i t h a m a i n t e n a n c e c h a r g e 

8 a s s e s s a b l e t o t h e r e s i d e n t s o f s u c h d e v e l o p m e n t . 

9 1204.DENSITY. 

10 The d w e l l i n g u n i t d e n s i t y s h a l l c o n f o r m t o t h e f o l l o w i n g : 

11 A. S i n g l e F a m i l y D e t a c h e d on I n d i v i d u a l L o t n o t l e s s t h a n 

12 Two (2) A c r e s p e r U n i t . 

13 B. S i n g l e F a m i l y D e t a c h e d b u i l t i n C l u s t e r s - 30,000 S q u a r e 

14 F e e t p e r d w e l l i n g ; Two- F a m i l y D w e l l i n g s a n d Row D w e l l i n g s -

15 25,000 S q u a r e F e e t p e r d w e l l i n g ; M o b i l e Homes - 20,000 

16 S q u a r e F e e t p e r d w e l l i n g . A r e a w h i c h i s j o i n t l y owned may be 

I f c o u n t e d i f t h e j o i n t a r e a i s d i v i d e d b y t h e number o f 

1 d w e l l i n g o w n e r s a n d t h a t a r e a a d d e d t o t h e a c t u a l a r e a owned 

3. u n d e r t h e D w e l l i n g . A r e a c o v e r e d by r o a d s may be i n c l u d e d 

2 0 i f t h e y a r e r o a d s w h i c h h a v e b e e n b u i l t b y t h e d e v e l o p e r o f 

21 t h e a r e a e v e n i f t h e r o a d s w i l l be d e d i c a t e d t o t h e B o r o u g h 

22 a t a f u t u r e d a t e . 

2 3 1205.SET BACK AND SET I N REQUIREMENTS. 

24 A. S i n g l e F a m i l y d e t a c h e d b u i l t on i n d i v i d u a l l o t s a s 

25 s e t f o r t h i n A r t i c l e F i v e . 

26 B. S i n g l e F a m i l y C l u s t e r e d , T w o - F a m i l y a n d Row 

27 D w e l l i n g s s h a l l h a v e a minimum p e r i m e t e r f r o n t a n d r e a r 

28 s e t b a c k o f S e v e n t y (70) f e e t f r o m t h e c l o s e s t b u i l d i n g 

29 t o t h e c l o s e s t p r o p e r t y l i n e . No b u i l d i n g may be 

3 0 c o n s t r u c t e d i n t h e s e t b a c k a r e a , h o w e v e r p a r k i n g l o t 

31 a n d / o r o u t d o o r r e c r e a t i o n a l f a c i l i t i e s may be b u i l t 

32 upon t h e s e t - b a c k a r e a b u t must n o t be c l o s e r t h a n 

33 f o r t y (40) f e e t t o t h e c l o s e s t p r o p e r t y l i n e . 

:| C. I n t h e c a s e o f C l u s t e r e d d w e l l i n g s no more t h a n 
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3 e i g h t (8) S i n g l e F a m i l y D w e l l i n g s may be b u i l t i n a 

j c l u s t e r . S p a c e b e t w e e n d w e l l i n g s s h a l l be no c l o s e r 
I 1 t h a n t h a t r e q u i r e d f o r e x t e r i o r b u i l d i n g m a i n t e n a n c e 

41 a n d o r a i r movement, f i r e p r o t e c t i o n a n d g e n e r a l s a f e t y 

5 o f t h e r e s i d e n t s . The c l o s e s t d w e l l i n g s h a l l be a t 

6 l e a s t s e v e n t y (70) f e e t f r o m t h e c l o s e s t c l u s t e r 

7 p e r i m e t e r p r o p e r t y l i n e . S p e c i a l a t t e n t i o n m u s t be p a i d 

8 t o p r o v i d i n g a d e q u a t e room f o r u t i l i t i e s w h i l e 

9 c o n s i d e r i n g t h e number and s i z e o f t r e e s t h a t w i l l be 

10 r e m o v e d . 

I I D. R o w - D w e l l i n g s s h a l l n o t e x c e e d t h r e e (3) d w e l l i n g s 

12 i n a s i n g l e b u i l d i n g . No j o i n t l y h e l d l a n d p a r c e l s h a l l 

13 h a v e more t h a n one b u i l d i n g c o n s t r u c t e d w i t h i n s a i d 

14 j o i n t l y h e l d p a r c e l . No b u i l d i n g s h a l l be c l o s e r t h a n 

15 s e v e n t y (70) f e e t t o any j o i n t l y h e l d p r o p e r t y l i n e . 

16 12 0 6 . S I T E IMPROVEMENT STANDARDS. 

17 The d e v e l o p e r o r owner o f any P l a n n e d R e s i d e n t i a l 

3j D e v e l o p m e n t s h a l l be r e s p o n s i b l e f o r t h e e n g i n e e r i n g , 

c o n s t r u c t i o n , i n s t a l l a t i o n a n d m a i n t e n a n c e o f s i t e i m p r o v e m e n t s 

2L a s f o l l o w s : 

21 A. E n g i n e e r i n g s i t e p l a n i s r e q u i r e d a n d s h a l l be p r e p a r e d 

22 b y e i t h e r a r e g i s t e r e d e n g i n e e r , r e g i s t e r e d a r c h i t e c t , o r 

23 r e g i s t e r e d s u r v e y o r and f i l e d w i t h I n d i a n L a k e B o r o u g h p r i o r 

24 t o t h e s t a r t o f any c o n s t r u c t i o n o f a n a p p r o v e d P l a n n e d 

25 R e s i d e n t i a l D e v e l o p m e n t . The p l a n s h a l l i n d i c a t e t h e 

26 l o c a t i o n o f b u i l d i n g s , s t r e e t s , s i d e w a l k s , w a l l s , f e n c e s , 

27 r i g h t o f way l i n e s , p r o p o s e d s e w e r a n d w a t e r l i n e s , e l e c t r i c 

28 u t i l i t y r i g h t s o f v/ay a n d l i n e s a n d t e l e v i s i o n c a b l e l i n e s 

29 t o be c o n s t r u c t e d on t h e s i t e . A t o p o g r a p h i c map s h a l l be 

30 i n c l u d e d w i t h a c o n t o u r i n t e r v a l o f n o t l e s s t h a n f i v e (5) 

31 f e e t a n d s h a l l i n d i c a t e a l l e x i s t i n g a n d f i n a l g r a d e s f o r 

32 t h e s i t e p l u s s p o t e l e v a t i o n s f o r s t r e e t s , s t o r m a n d 

3 3 s a n i t a r y s e w e r s a nd o t h e r e l e v a t i o n s a s a r e deemed n e c e s s a r y 

34 b y t h e P l a n n i n g C o m m i s s i o n . A l l d r a w i n g s m u s t be t o s c a l e 

35 a d e q u a t e t o d e t e r m i n e a l l d i s t a n c e s a n d s i z e s w h e r e 

3 6 d i m e n s i o n s a r e n o t shown. 
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B. P e r i m e t e r S u r v e y o f t h e t r a c t t o be d e v e l o p e d a s a 

P l a n n e d R e s i d e n t i a l D e v e l o p m e n t s h a l l be p r e p a r e d by a 

r e g i s t e r e d e n g i n e e r o r s u r v e y o r and may be shown e i t h e r by a 

s e p a r a t e map o r i n c l u d e d i n t h e p l a n s e t f o r t h i n (a) a b o v e . 

P e r m a n e n t c o n c r e t e c o r n e r m a r k e r s w i t h a minimum s i z e o f s i x 

b y s i x i n c h e s and t h i r t y (3 0) i n c h e s d e e p s h a l l be s e t w i t h 

a c o p p e r r o d i n s t a l l e d i n t h e c o n c r e t e . The s u r v e y s h a l l 

t i e d i r e c t l y i n t o a d j o i n i n g p r o p e r t i e s . 

C. S t r e e t P a v i n g - T h e e n g i n e e r i n g , i n s t a l l a t i o n a n d 

c o n s t r u c t i o n o f a l l s t r e e t s s h a l l be t h e s o l e r e s p o n s i b i l i t y 

o f t h e d e v e l o p e r o f t h e P l a n n e d R e s i d e n t i a l C o m m u nity. Upon 

c o m p l e t i o n t h e s a i d s t r e e t s s h a l l be o f f e r e d f o r d e d i c a t i o n 

t o t h e B o r o u g h o f I n d i a n L a k e . S h o u l d t h e B o r o u g h n o t a c c e p t 

s a i d s t r e e t s , f o r a n y r e a s o n , t h e d e v e l o p e r s h a l l be 

r e s p o n s i b l e f o r a l l m a i n t e n a n c e i n a c c o r d a n c e w i t h a n 

a g r e e m e n t b e t w e e n t h e d e v e l o p e r and t h e B o r o u g h t o w h i c h a l l 

l a n d o w n e r s i n t h e P l a n n e d R e s i d e n t i a l Community s h a l l be 

3 r d p a r t y b e n e f i c i a r i e s a s t o e n f o r c e m e n t t h e r e o f a g a i n s t 

t h e d e v e l o p e r , h i s h e i r s , s u c c e s s o r s a n d a s s i g n s , w h i c h 

c o v e r s r o a d a c c e s s a n d m a i n t e n a n c e t o t h e p r o p e r t i e s b e i n g 

d e v e l o p e d . To be a c c e p t e d f o r d e d i c a t i o n : 

(1) A l l s t r e e t s s h a l l h a v e a r i g h t o f way o f F i f t y 

(50) f e e t w i t h i n w h i c h t h e c a r t w a y and a l l u t i l i t i e s 

m u st be p l a c e d . 

(2) A l l s t r e e t s s h a l l h a v e a minimum p a v e d w i d t h o f 

E i g h t e e n F e e t (18) F e e t . 

(3) A l l s t r e e t s , w h e t h e r d e d i c a t e d o r n o t , c o n s t r u c t e d 

on t h e s i t e s h a l l h a v e a minimum b a s e o f No.4 s l a g o r 

l i m e s t o n e c o m p a c t e d t o a d e p t h o f E i g h t (8) i n c h e s ; a 

b i n d e r c o u r s e s h a l l c o n s i s t o f one and one h a l f ( 1 - 1 / 2 ) 

i n c h e s o f h o t p r e - m i x e d A s p h a l t and a f i n i s h c o a t o f 

One (1) i n c h p r e - m i x e d A s p h a l t c o m p r e s s e d . A s p h a l t 

m ust be P e n n D o t a p p r o v e d . 

(4) A l l p a r k i n g a r e a s s h a l l be c o n s t r u c t e d w i t h a 

minimum b a s e o f No 4 s l a g o r l i m e s t o n e c o m p a c t e d t o s i x 

(6) i n c h e s w i t h a One (1) i n c h b i n d e r p l u s a one (1) 

i n c h f i n i s h c o a t o f m a t e r i a l a s s e t f o r t h i n (3) a b o v e . 
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D. S t r e e t S i g n s s h a l l be i n s t a l l e d by t h e d e v e l o p e r a n d 

s h a l l be o f a t y p e a p p r o v e d by t h e B o r o u g h r e p r e s e n t a t i v e 

and t h e names s e l e c t e d f o r t h e s t r e e t s s h a l l b e a p p r o v e d by 

t h e P l a n n i n g C o m m i s s i o n . 

E. I n s t a l l a t i o n o f a l l w a t e r . l i n e s a n d f i r e p l u g s s h a l l be 

i n a c c o r d w i t h r e q u i r e m e n t s a n d s p e c i f i c a t i o n s o f t h e I n d i a n 

L a k e W a t e r A u t h o r i t y . D e t a i l e d p l a n s a n d s p e c i f i c a t i o n s 

s h a l l be f i l e d w i t h b o t h t h e P l a n n i n g C o m m i s s i o n a n d t h e 

W a t e r A u t h o r i t y o r t h e i r s u c c e s s o r s . 

F. S a n i t a r y S e w e r s i f r e q u i r e d , s h a l l be i n s t a l l e d i n 

a c c o r d a n c e w i t h p l a n s a n d s p e c i f i c a t i o n s s u b m i t t e d t o a n d 

a p p r o v e d b y I n d i a n L a k e B o r o u g h W a t e r A u t h o r i t y , Sewer 

A u t h o r i t y , a n d t h e P e n n s y l v a n i a D e p a r t m e n t o f E n v i r o n m e n t a l 

R e s o u r c e s . 

G. S t o r m S e w e r s w h e r e r e q u i r e d , s h a l l be d e s i g n e d i n a c c o r d 

w i t h p l a n s and s p e c i f i c a t i o n s w h i c h h a v e b e e n a p p r o v e d by 

t h e P l a n n i n g C o m m i s s i o n . 

H. A l l t r e e s t h a t a r e t o be r e m o v e d s h a l l be m a r k e d w i t h a 

s u i t a b l e t a p e . An a p p l i c a t i o n f o r a t r e e c u t t i n g p e r m i t 

must be made an d t h e Z o n i n g O f f i c e r m u s t i n s p e c t on t h e s i t e 

t h e a c t u a l t r e e s t o be r e m o v e d p r i o r t o a p p r o v a l a n d 

i s s u a n c e o f t h e p e r m i t . 
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1 ZONING ORDINANCE NO 99 

2 INDIAN LAKE BOROUGH 

3 A R T I C L E THIRTEEN 

SUPPLEMENTARY PROVISIONS 

5 1301.OFF STREET PARKING AND LOADING REQUIREMENTS 

6 A. G e n e r a l P r o v i s i o n s . An a p p l i c a t i o n f o r a b u i l d i n g p e r m i t 

7 f o r a new o r e n l a r g e d b u i l d i n g , s t r u c t u r e o r u s e s h a l l i n c l u d e a 

8 p l o t p l a n , d r a w n t o s c a l e , w h i c h s h a l l show a n y o f f - s t r e e t 

9 p a r k i n g o r l o a d i n g f a c i l i t i e s t o be p r o v i d e d . S u c h f a c i l i t i e s 

10 s h a l l c o n f o r m t o t h e f o l l o w i n g r e q u i r e m e n t s : 

11 1. A l l b u i l d i n g s and s t r u c t u r e s e r e c t e d a f t e r t h e d a t e 

12 o f t h i s o r d i n a n c e , o r a n y b u i l d i n g o r s t r u c t u r e w h i c h 

13 h a s u n d e r g o n e o r w i l l u n d e r g o a n y s t r u c t u r a l a d d i t i o n s 

14 o r c h a n g e s i n s i z e , s h a l l p r o v i d e o f f s t r e e t p a r k i n g 

15 a n d / o r l o a d i n g f a c i l i t i e s a s r e q u i r e d h e r e i n a f t e r f o r 

l f i t h e u s e t h e r e o f . 
I 

1 2. B u i l d i n g s b u i l t i n e i t h e r R - l o r R-2 d i s t r i c t s s h a l l 

18 p r o v i d e s u f f i c i e n t p a r k i n g s p a c e i n a n d a r o u n d t h e 

19 b u i l d i n g s i n t h e i n t e r i o r o f t h e l o t o r p a r c e l t o 

20 accommodate t h e number o f v e h i c l e s t h a t c a n r e a s o n a b l y 

21 be e x p e c t e d t o be p a r k e d on t h e l o t o r p a r c e l . On l o t s 

2 2 o r p a r c e l s where t h e t o p o g r a p h y i s s u c h t h a t p a r k i n g a s 

23 s t a t e d a b o v e i s i m p r a c t i c a l b e c a u s e o f w i n t e r snow o r 

24 i c e , p a r k i n g f a c i l i t i e s may be b u i l t a d j a c e n t t o t h e 

25 p u b l i c r o a d w a y e v e n i f s u c h f a c i l i t i e s e n c r o a c h on t h e 

2 6 r o a d r i g h t o f way. S u c h e n c r o a c h m e n t m u s t h o w e v e r be s o 

27 p l a c e d a s t o n o t i n t e r f e r e w i t h snow p l o w i n g o r 

28 m a i n t e n a n c e o f t h e r o a d . F a c i l i t i e s b u i l t m u s t c o n f o r m 

29 t o t h e p l a n p r o v i d e d w i t h t h e a p p l i c a t i o n f o r a 

30 b u i l d i n g p e r m i t and be i n s p e c t e d by t h e Z o n i n g O f f i c e r 

31 b e f o r e s u c h P e r m i t i s a p p r o v e d . 

32 3. B u i l d i n g s b u i l t i n C-G C o m m e r c i a l d i s t r i c t s , i n 

33 C-R C o m m e r c i a l R e c r e a t i o n a l D i s t r i c t s , o r i n C-M 

3/1 C o m m e r c i a l M a r i n a d i s t r i c t s m u s t p r o v i d e o f f s t r e e t 

p a r k i n g and l o a d i n g f a c i l i t i e s a d e q u a t e f o r t h e t y p e o f 
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i b u i l d i n g and b u s i n e s s u s e p r o p o s e d . A p l a n d r a w n t o 

s c a l e s e t t i n g f o r t h t h e amount o f t h e s e f a c i l i t i e s t o 

be b u i l t and t h e i r l o c a t i o n , s i z e a n d t y p e m u s t be 

a t t a c h e d t o t h e p l a n r e q u i r e d a s s e t f o r t h i n A r t i c l e 

5 S e v e n ( 7 ) and A r t i c l e E i g h t (8) r e s p e c t i v e l y . 

6 B. D e s i g n and M a i n t e n a n c e . I n p r o v i d i n g f o r t h e d e s i g n o f 

7 p a r k i n g a r e a s and f a c i l i t i e s t h e d e s i g n e r and t h e Z o n i n g O f f i c e r 

8 s h o u l d b e g u i d e d by t h e f o l l o w i n g s p e c i f i c a t i o n s w i t h i n 

9 c o n s i d e r a t i o n s o f t o p o g r a p h y a n d n u m bers o f t r e e s w h i c h m u s t be 

10 r e m o v e d : 

11 1. A r e q u i r e d o f f s t r e e t p a r k i n g s p a c e s h o u l d be n o t 

12 l e s s t h a n t w e n t y (20) f e e t i n l e n g t h a n d n i n e (9) f e e t 

13 i n w i d t h . Where m u l t i p l e s p a c e s a r e b u i l t , a n y a i s l e o r 

14 a c c e s s r o a d w a y s h o u l d be n o t l e s s t h a n t w e l v e (12) f e e t 

15 w i d e when p a r k i n g s p a c e s a r e b u i l t a t a f o r t y f i v e (45) 

16 d e g r e e a n g l e , and t w e n t y (20) f e e t w i d e w h e r e s p a c e s 

17 a r e b u i l t a t a n i n e t y (90) d e g r e e a n g l e . 

18 2. Where p a r k i n g s u r f a c e s a r e p a v e d t h e i n d i v i d u a l 

s p a c e s s h o u l d be s t r i p e d by d u r a b l e p a i n t a t l e a s t f o u r 

(4) i n c h e s w i d e e x t e n d i n g t h e e n t i r e p e r i m e t e r s o f t h e 

p a r k i n g s p a c e s . 

22 3. The Z o n i n g O f f i c e r may r e q u i r e c h a n g e s i n t h e 

23 l o c a t i o n o f p a r k i n g f a c i l i t i e s w h e r e s u c h c h a n g e w i l l 

24 r e s u l t i n b u f f e r a r e a s b e t w e e n t h e p a r k i n g f a c i l i t y a n d 

25 t h e r o a d w a y and i m p r o v e t h e a p p e a r a n c e o f t h e a r e a . 

26 C. Use. The p a r k i n g f a c i l i t i e s c o n s t r u c t e d s h a l l be 

27 u s e d a s s p a c e f o r t h e p a r k i n g o f v e h i c l e s c u s t o m a r y t o t h e u s e 

28 f o r w h i c h t h e l a n d h a s b e e n p u t . P a s s e n g e r v e h i c l e s a n d P i c k - u p 

29 t r u c k s o n l y a r e p e r m i t t e d on p a r k i n g f a c i l i t i e s i n r e s i d e n t i a l 

30 d i s t r i c t s . No c o m m e r c i a l s e r v i c e o r r e p a i r w o r k s h a l l be 

31 c o n d u c t e d on p a r k i n g a r e a s i n a n y d i s t r i c t . 

32 1 3 0 2 . S I G N S . 

3 3 A. G e n e r a l P r o v i s i o n s . 

67 



I 1. A b u i l d i n g p e r m i t s h a l l be r e q u i r e d f o r a l l s i g n s w h e t h e r 

p e r m a n e n t o r t e m p o r a r y . S u c h p e r m i t s may be o b t a i n e d f r o m 

t h e B o r o u g h O f f i c e . A d r a w i n g o f s u c h s i g n t o g e t h e r w i t h a 

l o c a t i o n map s h o w i n g t h e p r o p o s e d l o c a t i o n o f t h e s i g n s h a l l 

5 be r e q u i r e d f o r a l l p e r m a n e n t s i g n s . 

6 2. A l l s i g n s m u s t be e r e c t e d a n d m a i n t a i n e d i n a s a f e 

7 and o r d e r l y c o n d i t i o n . Any s i g n f o u n d t o b e i n 

8 v i o l a t i o n o f t h i s o r d i n a n c e may be r e m o v e d b y t h e 

9 B o r o u g h a t t h e o w n e r ' s e x p e n s e . 

10 3. T e m p o r a r y s i g n s e r e c t e d f o r d i r e c t i o n a l r e a s o n s must 

I I n o t e x c e e d s i x (6) i n c h e s by t w e n t y f o u r (24) i n c h e s i n 

12 s i z e a n d m u s t be r e m o v e d w i t h i n t w e n t y f o u r (24) h o u r s 

13 a f t e r u s e . 

14 B. S i z e . A l l s i g n s must c o n f o r m t o t h e f o l l o w i n g l i m i t a t i o n s 

15 i n s i z e . 

16 1. House a n d R e s i d e n t i a l Name S i g n s no m ore t h a n t w e n t y 

(

i r 7 f o u r (24) i n c h e s by t w e n t y f o u r (24) i n c h e s a n d m u s t be 

e r e c t e d i n s u c h a manner and i n s u c h l o c a t i o n t h a t t h e y 

do n o t i n t e r f e r e i n a n y way w i t h snow p l o w i n g o r r o a d 

20 m a i n t e n a n c e v e h i c l e s . Where i t i s p o s s i b l e a n d s u i t a b l e 

21 f o r m a i l s e r v i c e , m a i l b o x e s and s i g n s s h o u l d be h e l d 

22 b a c k f r o m t h e r o a d w a y . 

23 2. C o m m e r c i a l L o c a t i o n S i g n s s h a l l be no more t h a n 

24 t h i r t y s i x (36) i n c h e s by s i x t y (60) i n c h e s a n d m u s t 

25 n o t be e r e c t e d on t h e B o r o u g h r o a d r i g h t o f way. 

2 6 3. R e a l E s t a t e S a l e s S i g n s s h a l l be no m ore t h a n t w e n t y 

27 f o u r (24) i n c h e s by t h i r t y s i x (36) i n c h e s a n d m u s t be 

28 l o c a t e d on t h e p r o p e r t y b e i n g s o l d . 

29 4. D i r e c t i o n a l s i g n s s h a l l be no more t h a n s i x (6) 

30 i n c h e s by t h i r t y (30) i n c h e s , s h a l l be u s e d t o i n d i c a t e 

31 t h e d i r e c t i o n o r d i s t a n c e t o a p u b l i c o r b u s i n e s s 

32 f a c i l i t y a n d s h a l l be e r e c t e d a t a p o i n t a p p r o v e d by 

33 t h e Z o n i n g O f f i c e r w h i c h s h a l l be a common p o i n t f o r 

3A o t h e r s i g n s o f t h a t t y p e w h e r e p o s s i b l e . 
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I 5. A l l R e a l E s t a t e . S a l e s S i g n s s h a l l be r e m o v e d w i t h i n 

f o r t y e i g h t (48) h o u r s a f t e r t h e c l o s i n g i s h e l d on t h e 

p r o p e r t y on w h i c h t h e s i g n i s l o c a t e d t a k e s p l a c e . The 

s i g n m u s t be r e m o v e d by t h e o w n e r o f t h e s i g n o r t h e 

5 o w n e r o f t h e p r o p e r t y . I n t h e e v e n t t h e s i g n i s n o t 

6 r e m o v e d a s s e t f o r t h a b o v e t h e Z o n i n g O f f i c e r s h a l l 

7 p r e p a r e a n o t i c e w h i c h s h a l l d e s c r i b e t h e s i g n a n d 

8 s t a t e t h a t i f t h e s i g n i s n o t r e m o v e d w i t h i n f i v e d a y s 

9 o f t h e r e c e i p t o f t h e n o t i c e i t w i l l be r e m o v e d b y t h e 

10 B o r o u g h o f I n d i a n L a k e a n d a l l c o s t s i n c i d e n t a l t o s a i d 

I I r e m o v a l s h a l l be c o n s i d e r e d a d e b t owed t o t h e B o r o u g h 

12 b y t h e owner o f t h e s i g n a n d t h e o w ner o f t h e p r o p e r t y 

13 a n d may be r e c o v e r e d i n an a p p r o p r i a t e c o u r t a c t i o n by 

14 t h e B o r o u g h . N o t i c e b y c e r t i f i e d m a i l t o t h e o w ner o f 

15 t h e p r o p e r t y on w h i c h t h e s i g n i s l o c a t e d s h a l l 

16 c o n s t i t u t e a d e q u a t e l e g a l n o t i c e . 

17 1303.FENCES. 

18 A. G e n e r a l P r o v i s i o n s . 

1 n 1. A b u i l d i n g p e r m i t s h a l l be r e q u i r e d f o r t h e e r e c t i o n 

o f a l l f e n c e s i n any d i s t r i c t . 

21 2. F e n c e s may be c o n s t r u c t e d a s M e t a l o r P l a s t i c , g r e e n 

22 c o l o r e d c h a i n l i n k w h e r e t h e y a r e u s e d t o c o n f i n e 

23 a n i m a l s o r c h i l d r e n t o a c e r t a i n a r e a ; o r may be o f 

24 s p l i t r a i l o r b o a r d c o n s t r u c t i o n i n o t h e r a r e a s . 

25 3. F e n c e s s h a l l be no more t h a n f o u r (4) f e e t h i g h i n 

2 6 a n y l o c a t i o n w i t h t h e e x c e p t i o n o f f e n c e s s u r r o u n d i n g 

27 s w i m m i n g p o o l s w h i c h s h a l l be a minimum o f S i x (6) f e e t 

28 h i g h . No f e n c e s h a l l be c o n s t r u c t e d p a r a l l e l t o t h e 

29 l a k e f r o n t on l a k e f r o n t p r o p e r t y c l o s e r t h a n one 

30 h u n d r e d f e e t t o t h e l a k e f r o n t . F e n c e s b u i l t 

31 p e r p e n d i c u l a r t o t h e l a k e f r o n t may be b u i l t t o t h e 

32 a c t u a l l a k e f r o n t a s l o n g a s t h e y a r e c o n s t r u c t e d on a 

33 p r o p e r t y l i n e . 

34 4. A n y t y p e o f f e n c e c o n s t r u c t i o n o r l o c a t i o n o t h e r 

35 t h a n t h a t s e t f o r t h a b o v e s h a l l r e q u i r e t h e w r i t t e n 

""" a p p r o v a l o f a l l o f t h e a d j a c e n t p r o p e r t y o w n e r s p r i o r 

i t o a p p l i c a t i o n f o r a b u i l d i n g p e r m i t . 
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5. A n y f e n c e v i o l a t i n g t h e p r o v i s i o n s o f t h i s o r d i n a n c e 

may be r e m o v e d by t h e B o r o u g h a t t h e o w n e r ' s c o s t a f t e r 

a d e q u a t e l e g a l n o t i c e o f the. v i o l a t i o n h a s b e e n made t o 

t h e owner o f t h e f e n c e . 

5 13 04. SWIMMING POOLS 

6 A. G e n e r a l P r o v i s i o n s 

7 Swimming P o o l s s h a l l n o t be a l l o w e d e x c e p t i n g a s a n 

8 a c c e s s o r y s t r u c t u r e a n d t h e n o n l y u p o n t h e f o l l o w i n g c o n d i t i o n s : 

9 1. The p o o l i s t o be u s e d s o l e l y by t h e o c c u p a n t s o f t h e 

10 home a n d t h e i r g u e s t a n d no f e e i s t o be c h a r g e d . 

11 2. The p o o l s h a l l be s o w a l l e d o r f e n c e d s o a s t o p r e v e n t 

12 u n c o n t r o l l e d a c c e s s b y c h i l d r e n f r o m a d j a c e n t p r o p e r t i e s . 

13 The w a l l o r f e n c e s h a l l be n o t l e s s t h a n s i x (6) f e e t i n 

14 h e i g h t a n d s h a l l be m a i n t a i n e d i n g o o d c o n d i t i o n . 

15 3. A l l p o o l s s h a l l c o n f o r m t o t h e P a . D e p t . o f H e a l t h 

s t a n d a r d s a n d e x i s t i n g p o o l s s h a l l h a v e n i n e t y d a y s f r o m t h e 

d a t e o f e n a c t m e n t o f t h i s o r d i n a n c e t o c o n f o r m t o s a i d 

s t a n d a r d s . 

19 4. I n t h e c a s e o f a p r i v a t e s i n g l e f a m i l y p o o l i t s h a l l be 

20 l o c a t e d n o t c l o s e r t h a n f o r t y (40) f e e t f r o m a n y p r o p e r t y 

21 l i n e a n d i f i t i s a p o o l s e r v i n g a l a r g e r g r o u p o f r e s i d e n t s 

2 2 on a t r a c t w h e r e c l u s t e r e d homes h a v e b e e n b u i l t t h e p o o l 

23 s h a l l be n o t c l o s e r t h a n one h u n d r e d (100) f e e t f r o m a n y 

24 p r o p e r t y l i n e . 
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ZONING ORDINANCE NO 99 

INDIAN LAKE BOROUGH 

A R T I C L E FOURTEEN 

INTERPRETATION OF ORDINANCE 

5 14 01. INTERPRETATION 

1 I n t h e i r i n t e r p r e t a t i o n a n d a p p l i c a t i o n , t h e p r o v i s i o n s o f 

2 t h i s o r d i n a n c e s h a l l be h e l d t o be minimum r e q u i r e m e n t s , a d o p t e d 

3 f o r t h e p r o m o t i o n o f t h e p u b l i c h e a l t h , m o r a l s , s a f e t y o r t h e 

4 g e n e r a l w e l f a r e . W henever t h e r e q u i r e m e n t s o f t h i s o r d i n a n c e a r e 

5 a t v a r i a n c e w i t h t h e r e q u i r e m e n t s o f a n y o t h e r l a w f u l l y a d o p t e d 

6 r u l e s , r e g u l a t i o n s o r v a r i a n c e s , t h e mos t r e s t r i c t i v e o r t h a t 

7 i m p o s i n g t h e h i g h e r s t a n d a r d s s h a l l g o v e r n . 
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ZONING ORDINANCE NO 99 

IND I A N LAKE BOROUGH 

A R T I C L E F I F T E E N 

REPEALING CLAUSE 

5 1 5 0 1 . REPEALING CLAUSE. 

6 I f any s e n t e n c e , c l a u s e o r s e c t i o n o f t h i s o r d i n a n c e i s f o r 

7 a n y r e a s o n f o u n d t o be u n c o n s t i t u t i o n a l , i l l e g a l o r i n v a l i d , s u c h 

3 u n c o n s t i t u t i o n a l i t y , i l l e g a l i t y o r i n v a l i d i t y s h a l l n o t a f f e c t o r 

9 i m p a i r a n y o f t h e r e m a i n i n g p r o v i s i o n s , s e n t e n c e s , c l a u s e s o r 

10 s e c t i o n s o f t h i s o r d i n a n c e . I t i s h e r e b y d e c l a r e d a s t h e i n t e n t 

11 o f t h e B o r o u g h C o u n c i l o f t h e B o r o u g h o f I n d i a n L a k e t h a t t h i s 

12 o r d i n a n c e w o u l d h a v e b e e n a d o p t e d h a d s u c h u n c o n s t i t u t i o n a l , 

13 i l l e g a l o r i n v a l i d s e n t e n c e s , c l a u s e s o r s e c t i o n s t h e r e o f n o t 

14 b e e n i n c l u d e d h e r e i n . 

15 A l l o t h e r o r d i n a n c e s o r p a r t s o f o r d i n a n c e s i n c o n s i s t e n t 

w i t h t h e p r o v i s i o n s o f t h i s o r d i n a n c e a r e h e r e b y r e p e a l e d . 

I t i s t h e i n t e n t i o n o f t h i s o r d i n a n c e , o r a n y amendments o r 

18 s u p p l e m e n t s h e r e t o t o f u r n i s h a c o m p l e t e and e x c l u s i v e s y s t e m o f 

19 Z o n i n g a n d r e g u l a t i o n s f o r Z o n i n g w i t h i n t h e B o r o u g h o f I n d i a n 

2 0 L a k e , S o m e r s e t C o u n t y , P e n n s y l v a n i a . 

21 O r d a i n e d a n d E n a c t e d t h i s l'3"thday o f A p r i l 1994 

2 2 BOROUGH OR? INDIAN LAKE 

23 By: ^^j^y^^^^'^L 
—. — . ^ ̂  

24 P r e s i d e n t o f C o u n c i l ^ 

2 5 ATTEST: 

2 6 JK/ILICJ-<1 -X jX< << /> 

27 S e c r e t a r y - T r e a s u r e r 
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